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Gabinete o Prefeito
LEI COMPLEMENTAR N° 85, DE 27 DE MARGO DE 2015.

Dispde sobre a revisdo e atualizagdo do Plano
Diretor do Municipio de Itapetlmnga e da outras
providéncias.

LUIS ANTONIO DI FIORI FIORES COSTA, Prefeito do Municipio de Itapetininga,
Estado de Sao Paulo, no uso das atribuigdes que Ihe sdo conferidas por Lei, FACO SABER que a
Camara Municipal aprovou € eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DA CONCEITUAGAO GERAL, PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS

) CAPITULO|
DA CONCEITUACAO GERAL E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1°. Esta Lei Complementar tem por objetivo rever e atualizar o Plano Diretor
do Municipio de Itapetininga, em consonancia com o que dispde os artigos 182 e 183 da Constituicao
da Repliblica Federativa do Brasil, da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 e a Lei Orgéanica
do Municipio, e, como instrumento global e estratégico da politica de desenvolvimento local, &
determinante para todos o0s agentes publicos e privados que atuam na construgao e gestéo da
cidade.

Art. 2°. O Plano Diretor abrange a totalidade do territério municipal, € o
instrumento basico da politica de desenvolvimento do Municipio e integra o processo de
planejamento, devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e o Or¢camento Anual
incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 3°. O Plano Diretor do Municipio de Itapetininga € fundamentado nos
principios: .

| - do desenvolvimento sustentavel;

Il — fungdo social da Cidade;

Il - fungéo social da propriedade imobiliaria urbana;

IV - gestdo democratica e participativa da cidade;

V - protegao do patrimdnio histérico cultural e ambiental-ecologico;

VI - garantia de acessibilidade de todos os bens publicos e privados de uso
coletivo, aos servigos piblicos e privados prestados ou colocados a disposi¢éo da populagéo;

VIl — igualdade, e da justi¢a social.

Art. 4°. A funcdo social da cidade de ltapetininga e de seu ordenamento do
desenvolvimento urbano, através de entidades representativas, dos poderes publicos e da sociedade
civil, & assegurar a todos 0 acesso aos bens e servigos publicos privados, sem qualquer distingao ou

restricao e que compreende:

| - a promogao da justica social, da erradicagéo da pobreza e da exclusédo social e
reducdo das desigualdades sociais e da segregacgéo socio-espacial, e a justa distribuicdo dos Onus e
beneficios do crescimento urbano,

Il - o direito & terra urbanizada, a moradia digna, a¢ saneamento ambiental, a
infraestrutura e servicos publicos, ao transporte coletivo adequado, ao trabalho, a saude, a educagéo,
a cultura, ao esporte e lazer, 8 memoria e ao meio ambiente preservado e sustentavel.

Il - viabilizar a oferta de infraestrutura e equipamentos coletivos a sua populagéo
e aos agentes econdmicos instalados e atuantes no Municipio;

IV - criar condicbes adequadas & permanéncia das atividades econdmicas
instaladas no municipio e a instalagéo de novos empreendimentos econémicos;

V - garantir as atividades rurais produtoras de bens de consumo imediato;

VI - garantir a qualidade ambiental e paisagistica do municipio, protegendo o seu
patriménio natural;

VIl - garantir as atuais e futuras geragdes o direito a uma cidade sustentavel.
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Art. 5°. A propriedade imobilidria urbana cumpre sua fungdo social quando
respeitadas as fungdes sociais da cidade, e:

| - for utilizado para a coletividade, seguranga, bem-estar dos cidadaos e o
equilibrio ambiental,

Il — atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor e a legisiagdo
correlata;

Ill — assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade
de vida, & justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas; '

IV - ser utilizada como suporte de atividades ou usos de interesse urbano, que
incluem habitag&o, comércio, prestacéo de servigos e produgéo industrial com praticas n&o poluentes,
bem como a manutenc&o de espagos cobertos por vegetacao, para fins de lazer ao ar livre e protecéo
ambiental;

V - ter uso e intensidade de aproveitamento, compativeis com:

a) a capacidade de atendimento dos equipamentos publicos de infraestrutura e
comunitarios;

b) a manutencgao e melhoria da qualidade ambiental;

c) a seguranga e o conforto dos proprietarios ou usudrios das propriedades
vizinhas e atividades nelas exercidas.

Art. 6°. A gestdo da politica territorial sera democratica em sua formulagao,
execugdo e acompanhamento, incorporando a participagédo dos diferentes segmentos da sociedade,
por meio de suas entidades e associagdes representativas.

Art. 7°. O patrimébnio histérico-cultural e as areas de significado ambiental-
ecoloégico serdo protegidos com a adogdo de procedimentos de fiscalizagdo, manutengdo e
qualificagdo, de modo a que os cidadéos possam deles usufruir sem prejuizo para a coletividade.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 8°. Sao objetivos gerais deste Plano Diretor:

| - ordenar o uso do solo urbano e rural;

il - combater a especulacéo imobiliaria,

Il - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes do processo de
urbanizacdo, com a elevacdo da qualidade de vida, particularmente no que se refere & saude,
educagdo, cultura, condigdes habitacionais e de infraestrutura e servigos publicos, de forma a
promover a inclus&o social e eliminar as desigualdades;

IV - urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territorios da
cidade;

V - produzir habitagdo de interesse social — HiS — com qualidade, garantindo o
acesso a Servigos e equipamentos publicos, além de promover um plano de regularizagéo fundiaria
nos assentamentos informais urbanos;

VI - recuperar os investimentos do Poder Publico que tenham resultado na
valorizagao de iméveis urbanos;

VIl - induzir a utilizagao de iméveis néo edificados, subutilizados e n&o utilizados;

VIII - definir &reas adensaveis e nao adensaveis, de acordo com a capacidade de
suporte de infraestrutura instalada e preservagao ambiental;

IX - estabelecer parametros de ocupagdo e parcelamento do solo, bem como
critérios para a revis&o da legislagcdo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e coédigo de posturas;

X - preservar e qualificar o patrimdnio histérico-cuitural, arquitetdnico € ambiental-
ecoldgico;

X| - implementar areas de lazer e de esportes e parques publicos em areas
0ciosas;

XIl - preservar os recursos naturais, especialmente os recursos hidricos;

Xl - promover agbes direcionadas a implementar a educagao ambiental junto as
instituigbes de ensino no municipio;

XIV — promover o saneamento ambiental e instituir um 6rgéo gestor das agbes
voltadas a preservacéo ambiental;
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XV - criar canais de participagéo popular na gestéo da cidade;

XVI - atender as necessidades de transporte e mobilidade da populagzo,
promovendo um padréo sustentavel, que atenda as nece55|dades locais e regionais, além de integrar
as diversas modalidades disponiveis;

XVII - qualificar o espago viario, a circulagdo das pessoas e o transporte de bens e
mercadorias;

XVIIi - promover a integragéo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento sécig-econdmico no Municipio;

XIX - desenvolver programas de geragdo de emprego e renda, polos de
desenvolvimento rural, fomento de agroindustrias para transformacéo de matérias-primas locais e
regulagcao de monoculturas;

XX — fomentar a recuperag&o da cobertura florestal do municipio, compreendendo
as areas de preservagao permanente e a reserva legal

XXI - descentralizar a gestdo e o planejamento publicos, de modo a aproximar o
cidadao da esfera de poder,;

XXIl — estimular e ordenar a atividade industrial, proporcionandc a atragéo de
empresas, '

XXII - desenvolver agbes especificas para o atendimento das criangas em ensino
basico e fundamental;

XXIV - desenvolver agbes para assegurar a atengdo adequada a saude do
individuo e comunidade, visando a integralidade, ao acesso universal e igualitario;

XXV - definir metas a serem alcangadas, em fungéo de operagtes planejadas para
enfrentar as prioridades em salde, considerando as demandas e participagdo da populagéo e a
integracao de servigos e setores;

XXVI - integracdo com outros municipios na execugéo de politicas pdblicas de
desenvolvimento em todas as areas; e

XXVII - desenvolver e articular agdes junto ao Governo Federal e Estadual
visando & concretizagéo de programas definidos nas Diretrizes de Estratégias das Politicas Setoriais.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DAS POLITICAS SETORIAIS

SECAO |
DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 9°. Para a consecugdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para o planejamento municipal:

1 — implantar gradualmente a reforma administrativa, para que se promova a
desburocratizagdo dos processos administrativos, integrando os diversos orgéos publicos e
priorizando o atendimento adequado aos cidad&os;

Il — implementar o sistema de informagdes municipais, para garantir 0 processo
permanente de planejamento e gestéo urbana,

Il - aplicar os instrumentos de gestdo da politica urbana do Estatuto da Cidade
para a implantag&o de politicas fundiarias e dos programas, projetos e agdes estratégicas;

IV - instituir, rever, atualizar e aperfeicoar a legisla¢édo urbanistica para sua melhor
adequacéo a cidade que se deseja construir com base nesta Lei Complementar;

V — desenvolver a¢des e programas para implementacdo de uma politica de
mobilidade urbana que atenda a integragéo com a politica de uso e ocupagéo do solo, a diversidade e
complementaridade entre os servigos e modos de transporte urbano, incentivo a adogéo de energias
renovaveis e nao poluentes, priorizagéo de modos de transporte coletivo € ndo motorizados.

SECAO I
DA POLITICA URBANISTICA E AMBIENTAL

Art. 10. Para a consecugéo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes

diretrizes e estratégias para a politica urbanistica e ambiental:
{ — incentivar o plantio adequado de arvores em areas de preservagéo permanente

(APP), calgadas, pracas, parques e jardins do municipio;
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It - criar Parques Municipais e revitalizar os parques existentes;

Il - exercer a fiscalizacéo das areas de interesse ambiental de uso restrito e areas
de risco que possuam ocupagcéo irregular; ,

IV - elaborar plano para implantagdo do sistema de fiagdo subterranea de cabos
em areas novas e areas centrais da cidade; ‘

V — Elaborar o plano de Arborizagdo Urbana;

VI - regulamentar e fiscalizar a polui¢do visual e auditiva no municipio;

VIl — padronizar as calgadas das areas centrais;

VIl - preservar e proteger os recursos naturais, em especial as bacias
hidrograficas, e cadastrar as nascentes no municipio;

IX — desenvolver a educagdo ambiental nas escolas municipais;

X — auxiliar na fiscalizacdo de areas de cultivo que se utilizam da técnica da
queimada.

SECAO Il
DA POLITICA DE SAUDE

Art. 11. Para a consecucgdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica de saude:

| - garantir a elaboragéo do planejamento em salide no periodo de cada gestao, de
forma participativa e democratica, revisado anualmente, baseando-se na Agenda Nacional e Estadual
da Salde;

Il - diminuir a mortalidade neonatal, infantil e materna, por meio de programas
adequados, como pré-natal e pediatria preventiva;

il — implementar a¢des visando a ateng&o integral e integrada & satde da pessoa
idosa;

IV - controle do cancer de colo de utero, de mama e de préstata, com uma maior
cobertura para os exames preventivos;

V - fortalecimento da capacidade de respostas as doencas infecto-contagiosas,
epidémicas ou endémicas, buscando o aumento da cura nos casos novos e a diminuigdo de sua
incidéncia;

VI - implementar uma politica de promogao da saude, com a pratica de atividade
fisica regular, alimentacéo adequada e saudavel e, em especial, 0 combate & dependéncia quimica;

VIl - ateng@o integral & salde do trabalhador;

VI - fortalecimento da ateng@o basica através do Programa de Saude da Familia
e Agentes Comunitarios de Saude,

IX - desenvolver e articular agdes com 0s municipios da microrregido de
Itapetininga que visem qualificar e assegurar o atendimento dos servicos de saude;

X - promover a cidadania tendo como estratégia o incentivo da formagéo e
participacdo dos conselhos de salde e o desenvolvimento de parcerias com a comunidade.

Xl - implementar a estruturacao da assisténcia farmacéutica;

XIt - adotar protocolos clinicos e diretrizes terapéuticas, em consonancia com os
protocolos e diretrizes nacionais e estaduais;

XIIl - desenvolver agbes para assegurar a atengdo adequada a saude do individuo
e comunidade, visando a integralidade, acesso universal e igualitario;

XIV - definir metas a serem alcangadas, em fungdo de operagdes planejadas para
enfrentar as prioridades em saude, considerando as demandas, a participagéo da populagéo e a
integracao de servigos e setores.

XV — implementar e fortalecer um politica de saude preventiva;

XV] — desenvolver e articular agbes que visem a criagéo e o fortalecimento de
cooperativas de atendimento & salde;

XVII — garantir o acesso ao atendimento e assisténcia farmacéutica, em medicina
alternativa desde que reconhecida pelo Conselho Federal de Medicina.
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SECAO IV
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 12. Para a consecugdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica de desenvolvimento rural:

| — criar um sistema de informag&o para acompanhamento das transagdes de
imoveis rurais e do volume de produgéo por espécie e areas cultivadas;

' If — incentivar a adogéo de sistemas de conservagéo de solo, principalmente nas
propriedade lindeiras as estradas rurais;

Il — promover politica de produc&o habitacional para ¢ meio rural, bem como
consolidar e aprimorar as politicas setoriais visando desestimular o &xodo rural,

IV - implementar agbes visando a elaboragdo de programa de perenizacdo das
estradas municipais, bem como da substituicdo das pontes e passagens de madeira, visando sua
maior durabilidade;

V - desenvolver e articular ages junto aos Governos Estadual e Federal que
visem apoiar e qualificar 0 produtor rural,

VI — implementar acées visando a elaboragdo do zoneamento rural respeitando a
diversidade agricola;

VIl — elaborar legislag&o que permita a fiscalizagdo e controle plblico do uso do
solo rural;

VIl — implementar agdes visando a criagdo de um novo sistema de transporte
coletivo rural,

IX — implementar e incentivar programas de criagéo de cooperativas agricolas e de
geracao de emprego e renda.

) SECAO V
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art.13. Para a consecugdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica de Desenvolvimento Industrial e Econémico:

| - implementar e incentivar programas visando a expanséo do setor produtivo,
principalmente no ramo de agronegécios e agroindustrias;

Il - instalagdo de incubadora de empresas, para desenvolver o
empreendedorismo;

Il - desenvolver e articular agdes junto aos Governos Federal e Estadual de apoio
e incentivo as micros e pequenas empresas; ao agronegocio e a agroindustria;

IV — implementar e incentivar programas de criagdo de cooperativas e de geragéo
de emprego e renda.

SECAO VI
DA POLITICA EDUCACIONAL

Art.14. Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica Educacional, de acordo com o artigo 214 da Constituicao
Federal, a Lei Federal n° 9.394/96 e em consoenancia com o Plano Nacional de Educagéo:

| - ampliar o atendimento da educagao infantil, com a colabora¢éo dos Governos
Estadual e Federal, preferencialmente junto as regiées de maior vuinerabilidade social,

Il - participar junto com o Governo do Estado no desenvolvimento do ensino
fundamental obrigatorio de 9 (nove) anos, em regime de colaboragao;

Il - implementar a educacdo empreendedora junto as instituigdes escolares do
municipio;,

IV - expandir o atendimento em periodo integral para as unidades escolares
localizadas preferencialmente na periferia da cidade;

V - reduzir o analfabetismo, expandindo o atendimento aos jovens e adultos que
n&o tiveram oportunidades e acesso a educagdo basica na idade propria;

VI - expandir a oferta de cursos profissionalizantes;

VII - desenvolver e articular agdes junto aos Governos Estadual e Federal, visando
a ampliacéo da oferta de cursos técnicos e superiores de graduagao e pos-graduagao publicos;
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VIl — estabelecer uma politica de investimento na formagdo continuada dos
educadores. :

' SEGAO VI
DA POLITICA CULTURAL, ESPORTIVA E TURISTICA

Art.15. Para a consecu¢io dos objetivos gerais ser&c adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica Cultural, Esportiva e Turistica:

| - articular parcerias com as organizagbes governamentais ou nao
governamentais, com as instituicdes ou entidades privadas, visando o desenvolvimento de atividades
cuiturais e de preservacgao do patriménio historico;

Il - potencializagdo das acgBes na area de esporte e lazer no municipio, como
forma de promover a inser¢do da populagéo socialmente excluida, preferencialmente junto as regides
de maior vulnerabilidade social;

Il - desenvolver acdes de forma integrada com as demais Secretarias Municipais
e articulando parcerias com os Governos Estadual e Federal, organizagdes nao governamentais ou
instituicbes privadas, visando o desenvolvimento das diversas formas de turismo;

IV — elaborar iei de incentivo fiscal & cultura;

VI — elaboragao do Plano Municipal Cultural.

i SECAO ViiI
DA POLITICA DA PROMOGAO E DESENVOLVIMENTO DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art.16. A Assisténcia Social € uma politica publica de direcdo universal, ndo
contributiva e direito de cidadania, capaz de alargar a agenda dos direitos sociais a serem
assegurados a todos os municipes, de acordo com suas necessidades e independentes de sua
renda, a partir de sua condigéo, sendo adotadas as seguintes diretrizes:

| - consolidagdo do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, sistema publico
ndo contributivo, descentralizado e participativo que tem por fungéo a gestdo do contetdo especifico
da assisténcia social, no campo da prote¢éo social;

Il — estabelecimento da protec&o social de assisténcia social tendo por garantia: a
seguranca de acolhida; a seguranca social de renda; a seguranga do convivio ou vivéncia familiar,
comunitaria e social; a seguranga do desenvolvimento da autonomia individual, familiar e social e a
seguranca de sobrevivéncia a riscos circunstanciais;

Il - focalizagdo da assisténcia social, de forma prioritaria a todas as familias,
individuos e grupos que se encontram em situagdes de vulnerabilidade e riscos, em decorréncia da
perda ou fragilidade de vinculos de afetividade, pertencimento e sociabitidade;

IV - oferta, de maneira integrada e territorializada, de servigos, programas,
projetos e beneficios de protegdo social para cobertura de riscos, vulnerabilidades, danos,
vitimizagdes, agressdes ao ciclo de vida e a dignidade humana e a fragilidade das familias;

V - carater publico de co-responsabilidade e complementaridade entre as agbes
governamentais e n&o governamentais de assisténcia social, evitando paralelismo, fragmentacéo e
dispersao de recursos, que devem ser aplicados somente em programas e projetos orientados para
as estratégias estabelecidas nos incisos anteriores;

VI — desenvolver acdes que promovam a inclusdo da crianga e do adolescente, do
idoso, do migrante, dos portadores de deficiéncia, dos portadores do HIV positivo e dos
afrodescendentes.

SEGAOQ IX ,
DA POLITICA DE SEGURANGA PUBLICA

Art.17. Para a consecugdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a Politica de Seguranga Publica:

| - criagdo do Conselho Municipal de Seguranga, para articular agdes entre os
Poderes Publicos, a comunidade, outros 6rgéos representativos € os municipios vizinhos, visando o

bem estar e a seguranca da populacao;
Il - implantag&o e expans&o do sistema de videomonitoramento e comunicagao

integrada no municipio, aproveitando-se dos recursos da tecnologia da informagéo.
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SECAO X
SISTEMA VIARIO, TRANSPORTE URBANO E MOBILIDADE

Art. 18. Para a consecuc¢io dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para o Sistema Viario, Transporte Urbano e Mobilidade: ;

| — proporcionar mobilidade adequada, com seguranca e conforto a todos os
cidadaos e acessibilidade a todas as areas do municipio;

Il - regularizar e legalizar, atendendo os dispositivos da legislagdo em vigor, em
especial o Cadigo Nacional de Transito os transportes alternativos existentes — taxi lotagdo e moto-
taxi:

il - implantagao de um novo sistema de transporte coletivo urbano;

IV - desenvolver e articular agdes para a troncalizagéo dos transportes urbanos;

V — criar terminais de transporte coletivo urbano;

VI - implementar programas de educagéo para o transito.

Art. 19. O Sistema Viario do Municipio tem suas diretrizes indicadas no “Mapa 03 -
Sistema Viario Principal’, que integra esta lei Complementar, com os seus respectivos gabaritos
horizontais, indicados a seguir:

I - para a malha viaria em geral fica estabelecido o gabarito horizontal minimo de
14,00m;

Il - para o Anel Rodovidrio fica estabelecida uma seg&o-tipo com duas pistas
centrais e duas laterais, todas com trés faixas de trafego, perfazendo uma faixa de dominio com
largura minima de 65,00 m;

Il - ficam adotados dois padrdes de vias arteriais. “Arterial Padrdo | para areas ja
urbanizadas e “Arterial Padréo II” para areas ainda n&o loteadas na data da promulgacéo desta Lei
Complementar:

" a) Para as Arteriais Padrdo | fica estabelecido se¢do-tipo com largura total de
30,00 m;

b) Para as Arteriais Padrao |l, fica estabelecido secéo-tipo com uma largura total
minima de 40,00 m.

IV - fica estabelecido o padrio de via coletora cujo gabarito horizontal basico de
20,00m, caracterizada como via de uma s6 pista, com predominancia do trafego locali,

V - para as novas vias da malha viaria da Zona Industrial, fica estabelecido o
gabarito horizontal basico de 20,00m com dispositivos que permitam retornos aproximadamente a
cada quildmetro.

Paragrafo Gnico. A Prefeitura, através dos seus 6rgdos competentes, podera,
mediante justificativa técnica fundamentada, promover, via decreto, as adequagbes de gabaritos e
tracados tendo em vista as condigbes peculiares de cada area estudada.

Art. 20. As diretrizes e recomendagbes deste Plano Diretor deveréo ser ajustadas
e complementadas dentro do escopo de um Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade, a ser
elaborado pela Prefeitura de Itapetininga, voltado para o planejamento e gestdo do sistema de
transporte e circulagéo da cidade.

Art. 21. No sistema de transportes coletivos s&o consideradas prioritarias:
| - a implantagéo de corredores exclusivos para o transporte coletivo;
il - a implantagéo de linhas interbairros, com base em estudos e pesquisas de

origem e destino;
i) — Implantagao de sistema de terminais e areas de transferéncia para as linhas

de transporte coletivo, com base em estudos de origem e destino.

Art. 22. A Prefeitura de Itapetininga devera apresentar proposta de Plano Diretor
de Transporte Urbano e Mobilidade em até 12 (doze) meses, contados a partir da data de publicagao
desta lei complementar.

§ 1°. O escopo do Plano Integrado de Transporte Urbano Plano Diretor de
Transporte Urbano e Mobilidade, devera incluir, entre outros, estudos técnicos para:

| - avaliacéo das condicbes gerais da mobilidade da populagao;
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Il - avaliagdo das condigbes de circulagdo na area urbana,

Il - avaliagdo das condi¢des gerais de circulagdo de mercadorias e cargas em
geral na area urbana; _
IV - avaliagdo das condigbes de organizagdo e prestacéo dos servicos de
transporte publico;

V — estabelecimento de um plano cicloviario;

VI - avaliagdo das condigbes do transporte suburbano e interurbano no ambito

municipal,
VII - avaliagéo prospectiva do cendrio futuro da mobilidade e transporte da cidade;
VIII - diretrizes gerais e especificas para a mobilidade e transporte;
IX — programas e plano de agbes, de investimentos em infraestrutura, tecnologias
€ Servicos;

X — estudos para a implantacéo de contorno ferroviario de cargas,

Xl - estudos de viabilidade para o aproveitamento dos leitos ferroviarios atuais,
para o transporte urbano de passageiro.

§ 2°. Os objetivos das diretrizes, a¢gdes e investimentos propostos deverao estar
adequados aos objetivos da politica urbana do Municipio, & sua legislagéo, em particular ao Plano
Diretor, com a Politca Nacional de Mobilidade Urbana, e aos conceitos fundamentais de
sustentabilidade, inclus&o social e desenvolvimento da cidade;

SEGAO XI
DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE

Art. 23. Para consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica de acessibilidade.

| — garantia de acessibilidade de todos aos bens publicos e privados de uso
coletivo, aos servigos publicos e privados prestados ou colocados & disposi¢éo da populagéo;

Il — eliminar barreiras fisicas e arquitetdnicas das construcdes, adequar os
espacos publicos ou de uso coletivo para uso de todos e coibir a pratica de barreiras atitudinais que
obstruam o exercicio de direitos individuais e coletivos a saude, 4 educacdo, a escolaridade, ao
trabalho, & seguranga a locomogao, ao lazer, a profissionalizagéo e ao entretenimento.

§ 1° Compete a Prefeitura de Itapetininga executar politicas voltadas
preferencialmente @ melhoria das condigbes de circulagdo a pé, por bicicletas e por transportes
coletivos, bem como desenvolver gestdes junto a 6rgédos do Governo do Estado, da Unido e de
concessionarias do setor rodoviario e de transportes, de modo a viabilizar obras de interesse do
Municipio, notadamente nos dispositivos de acesso de vias locais a rodovias que cruzam o Municipio,

e dos varios modais de transporte.
§ 2°. A melhoria das condi¢bes de circulagdo de pedestres também devem levar
em conta os portadores de necessidades especiais, as gestantes e os idosos.

SECAO XII
PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITETONICO, ARQUEOLOGICO E CULTURAL

Art. 24. A preservagio do Patriménio Historico, Arquitetonico, Arqueologico e
Cultural do Municipio de Itapetininga sera executada pela Administragdo Publica Municipal.

Art. 25. A Politica Municipal de Preservacdo do Patrimdnio Histérico,
Arquiteténico, Arqueoldgico e Cultural do Municipio de Itapetininga devera ter como diretrizes
basicas:

| — preservar a memoria historica, arquitetonica, arqueolégica e cuitural do
Municipio;

Il — recuperar os proprios municipais tombados pelo Conselho Municipal de
Defesa do Patrimdnio Histérico da Cidade de Itapetininga;

Il — identificar bens de importancia histérica, arquitetdnica, arqueolégica e cultural
a serem tombados; :
IV — apoiar a preservacéo de bens tombados no municipio pelo Governo do
Estado ou da Unido;
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V - incentivar a participagéo de pessoas fisicas ou juridicas no patrocinio de obras
de recuperagao ou restauro de bens tombados;

VI - utilizar os instrumentos de transferéncia de potencial construtivo e da
concessdo de incentivos fiscais, como incentivo & preservagdo dos bens tombados pelos seus
proprietarios.

VII - reforcar o Conselho Municipal de Defesa do Patriménio Histérico da Cidade
de ltapetininga na funcéo de coordenar e fiscalizar as agbes relativas a Politica Municipal de
Preservacao do Patrimdnio Histérico, Arquiteténico, Arqueolégico e Cultural.

VIl - Elaboragdo da Lei de Defesa do Patrimdnio Artisitico, Historico,
Arqueoldgico, Turistico e Cultural.

SECAO IV
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 26. A politica de habitagao do Municipio devera basear-se no Planc Local de
Habitag&o de Interesse Social - PLHIS, elaborado pelo municipio, tendo como objetivos:

| - estruturar as agdes da Politica Habitacional do Municipio;

Il - promover diferentes modalidades de atendimento da demanda apontada no
diagnostico do setor habitacional de Itapetininga, considerando suas especificidades;

Il - assegurar a atuagdo continua e sistematica do Governo Municipal, no sentido
de incrementar a dotacdo orgamentaria especifica para este setor, de acordo com as prioridades
definidas no Plano Local de Habitagdo de Interesse Social

IV - articular a politica de habitagdo de interesse social com as politicas sociais e
ambientais, para promover a inclus&o social das familias beneficiadas;

V - captar recursos junto as diferentes fontes de financiamento destinadas a
politica habitacional, por meio de convénios e parcerias firmados entre o municipio, demais entes
federativos, iniciativa privada e também através de cooperagéo técnica;

VI - estimular a produgéo de Habitacdo de Interesse Social destinada a familias
com renda igual ou inferior a 03 (trés) salarios minimos, de promogé&o publica ou a ela vinculada;

VIl - estimular a produgéo de Habitacdo de Mercado Popular destinada a familias
de renda entre 03 (trés) e 10 (dez) salarios minimos, de promogéo privada,;

VIIl - promover o uso habitacional nas areas consolidadas e dotadas de
infraestrutura, utilizando, quando necessario, os instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

IX - promover acbes de melhoria ou requalificacdo habitacional em areas
ocupadas por familias de baixa renda, viabilizando-as de acordo com as caracteristicas diferenciadas
da demanda,;

X - coibir novas ocupacdes por assentamentos habitacionais inadequados nas
areas de preservacdo ambiental e de mananciais, nas remanescentes de desapropriagéo, nas de uso
comum do povo e nas areas de risco, oferecendo alternativas habitacionais em locais apropriados e a
destinacdo adequada a essas areas;

Xl - garantir a capacitagido e melhoria dos recursos institucionais, técnicos e
administrativos destinados a atuar na quest&o de habitagéo de interesse social,

Xl - aplicar os instrumentos do Estatuto da Cidade, previstos no Plano Diretor
como forma a garantir o prego da terra acessivel para a promogao de habitag8o de interesse social e
alimentar o Banco de Terras Publicas Municipais para a construgéo de habitagédo de interesse social;

Xl - desenvolver agbes com agentes de ambito regional, visando a oferta
equilibrada de habitagbes de interesse social em toda a drea de influéncia do Municipio de
Itapetininga.

Art. 27. Para consecugdo da Politica de Habitagdo do Municipio, deverdo ser
desenvolvidos os programas e agdes definidos no PLHIS, articulados aos demais programas e agdes
setoriais da politica urbana, voltados a:

| — ampliar a oferta de unidades habitacionais prontas, adequadas e acessiveis a
populagdo de baixa renda, bem como ampliar as possibilidades de financiamento para a aquisi¢éo
habitacional voltado a demanda n&o atendida pelo mercado - demanda de Habitacdo de Mercado
Popular;
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Il - garantir condigbes para que as familias que compdem a demanda por
habitagao de interesse social, individual ou coletivamente, possam se organizar para viabilizagéo de
empreendimentos habitacionais, por autogestéo; )

Il - promover a regularizagdo fundiaria — considerando os aspectos juridicos e
urbanisticos em areas de interesse social, consolidadas ou em processo de consolidagédo, que ndo
apresentem riscos & permanéncia da populagso ou que ndo comprometam a preservagéo ambiental;

IV - assistir as familias de baixa renda, individualmente ou organizados, nas
questdes relacionadas a construgao ou requalificagéo de unidades habitacionais; '

V - ampliar a capacidade administrativa do Governo Municipal, estruturando e
modernizando seus instrumentos de gestdo - humanos, materiais, logisticos e financeiros,
contribuindo assim para implementagéo e gestdo dos Programas Habitacionais;

VI - acdo de apoio a fixagdo das familias beneficiadas pelos programas
habitacionais em suas habitagdes, fortalecendo seus vinculos comunitarios e territoriais urbanos, com
agdes concorrentes de geragao de emprego e renda e de fruicéo dos servigos publicos locais.

Art. 28. Para que os programas habitacionais de interesse social do municipio
possuam maior capacidade financeira e autossuficiéncia, independente dos recursos advindos dos
convénios e parcerias externas constituir-se-do recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social:

! - dotagbes do Orgamento Geral do Municipio, classificadas na fungéo de
habita¢ao;

Il - outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao Fundo Municipal
de Habitagdo de Interesse Social,

Il - recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas de
habitacdo;

IV - contribuicdes e doagbes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e
organismos de cooperagéo nacionais ou internacionais;

V - receitas operacionais e patrimoniais de operagdes realizadas com recursos do
Fundo Municipal de Habita¢&o de Interesse Social

Vi - outros recursos que Ihe vierem a ser destinados.

VIl - as receitas advindas da venda e da transferéncia de potencial construtivo e
demais instrumentos constantes do Estatuto da Cidade;

VIIl - o pagamento dos custos incidentes nos programas habitacionais seja nos
programas de provisdo habitacional e de regularizagdo fundiaria.

Art. 29. Os agentes responsaveis pela execugio dos programas e agbes da
potitica municipal de habitag&o deverdo manter atualizado o sistema municipal de informagdes, com a
transferéncia de dados e informagdes referentes aos beneficiarios dos programas, recursos alocados,
projetos e agdes e sua distribuigdo territorial.

SEGAO XIV
RESIDUOS SOLIDOS

Art. 30. A Politica Municipal de Residuos Solidos, que devera ser contemplada na
elaboracdo do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos, tem os seguintes
principios:

| - a prevengéo e a precaugao,

It - a visdo sistémica, na gestao dos residuos soélidos, que considere as variaveis
ambientais, sociais, culturais, econémicas, tecnolégicas e de saude publica;

il - a gestdo integrada e compartihada dos residuos sdlidos por meio da
articulaggo entre Poder Publico, iniciativa privada e demais segmentos da sociedade civil;

IV - o desenvolvimento sustentavel,

V - a cooperagao entre as diferentes esferas do poder publico, o setor empresarial
e demais segmentos da sociedade;

VI - o reconhecimento do residuo sélido reutilizavel e reciclavel como um bem
econdmico e de valor social, gerador de trabalho e renda e promotor de cidadania;

VIi - o respeito as diversidades locais e regionais;

VIil - o direito da sociedade a informacéo e ao controle social;
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IX - a atuag&o em consonancia com as politicas federal e estadual de recursos
hidricos, meio ambiente, saneamento, saude, educagdo e desenvolvimento urbano.

Art. 31. Os objetivos da Politica Municipal de Residuos Sélidos s&o os seguintes:

| — a proteg&o da saude publica e da qualidade ambiental,

Il — o uso sustentavel, racional e eficiente dos recursos naturais;

Il — a ndo geragao, redugdo, reutilizag&o, reciclagem e tratamento dos residuos
sélidos, bem como disposicéo final ambientalmente adequada dos rejeitos, observando essa ordem
de prioridade;

IV — o estimulo & adogdo de padrbes sustentaveis de produgéo e consumo de
bens e servigos;

V - o incentivo & industria da reciclagem, tendo em vista fomentar o uso de
matérias-primas e insumos derivados de materiais reciclaveis e reciclados;

VI — a gest&o integrada de residuos sélidos, em consonancia com as diretrizes
estabelecidas no Plano de Gestao Integrada de Residuos Sélidos,

VIl - a articulagdo entre as diferentes esferas do poder publico, e destas com o
setor empresarial, com vistas & cooperagéo técnica e financeira para a gestéo integrada de residuos
solidos;

Vill - universalizagdo do acesso aos servigos publicos de coleta seletiva dos
residuos reutilizaveis e reciclaveis,

IX - capacitagéo técnica continuada na area de residuos solidos;

X - regularidade, continuidade, funcionalidade e universalizag&o da prestacéo dos
servigos publicos de limpeza urbana e de manejo de residuos soélidos, com adog&o de mecanismos
gerenciais e econdmicos que assegurem a recuperacdo dos custos dos servigos prestados, como
forma de garantir sua sustentabilidade operacional e financeira, observada a Lei Federal n® 11.445,
de 2007,

XlI - prioridade, nas aquisigdes e contratagdes do poder publico, para bens,
servicos e obras que considerem critérios compativeis com padrées de consumo social e
ambientaimente sustentaveis;

XIl - incentivo ao desenvolvimento de sistemas de gestdo ambiental, social e
empresarial voltados para a melhoria dos processos produtivos em conformidade com as legislagbes
pertinentes;

Xl — a recuperagdo de areas degradadas pela disposicdo inadequada de
residuocs solidos.

Art. 32. Na gest&o e gerenciamento de residuos solidos, devera ser observada a
seguinte ordem de prioridade: n&o geragZo, redugdo, reutilizagdo, reciclagem, tratamento dos
residuos sélidos e disposicao final ambientalmente adequada dos rejeitos.

Art. 33. E de responsabilidade do Municipio de Itapetininga a gest&o integrada dos
residuos solidos gerados no seu territorio, sem prejuizo das competéncias de controle e fiscalizagéo
dos diversos orgacs federais e estaduais, bem como da responsabilidade do gerador pelo
gerenciamento de residuos, consoante o estabelecido nesta Lei Complementar.

§ 1°. Os residuos sélidos de que trata o caput refere-se aos residuos urbanos,
residuos de servicos de saude gerados nos estabelecimentos gerenciados pela administragao
municipal, podendo, mediante convénio, se responsabilizar por residuos gerados em
estabelecimentos de terceiros, publicos ou privados; residuos dos sistemas publicos de saneamento
como Estacdes de Agua e de Esgoto e residuos de limpeza dos sistemas de drenagem de aguas
pluviais; residuos de construgéo civil gerados nos préprios municipais ou por pequenos geradores.

§ 2° Os grandes geradores de residuos da construgéo civil deverao apresentar
Pianos de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil para analise do Poder Publico Municipal,
contemplando as obras e servigos por ele executadas e em consonancia com o que estabelece as
Resolugdes CONAMA n° 307, de 05 de junho de 2002 e n° 448, de 18 de janeiro de 2012, e suas
eventuais alteragdes.

§ 3°. Os geradores de residuos de servicos de saude deverao apresentar os
Planos de Gerenciamento de Residuos de Servigos de Salde, nos termos previstos na Resolugao
RDC ANVISA n° 306/2004, e suas eventuais alteragdes.
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Art. 34. Na prestacdo dos servigos publicos de limpeza urbana e de manejo de
residuos solidos, devem ser adotados mecanismos gerenciais e econdmicos que assegurem a
recuperacéo dos custos dos servicos prestados, como forma de garantir sua sustentabilidade
operacional e financeira, observada a Lei Federal n® 11.445, de 2007, e suas eventuais alteragdes.

Art. 35. A coleta seletiva devera ocorrer com inclusdo dos Catadores e
Catadoras, por meio das cooperativas, autogestionarias, formadas exclusivamente por municipes
demandatérios de ocupagdo e renda, em conformidade com o artigo 57 da lei nacional de
saneamento basico n° 11.445/07, e demais dispositivos legais que tratam da questao.

§ 1°. Para a universalizagdo do acesso ao servigo, os gestores do servigo publico
de coleta seletiva responsabilizar-se-&o pela eficiéncia e sustentabilidade econémica das solugbes
aplicadas.

§ 2°. A coleta seletiva podera ser implementada sem prejuizo da implantag&o de
sistemas de logistica reversa, prevista na Lei Federal n° 12.305/2010 e seus decretos
regulamentadores. .

Art. 36. O Municipio podera buscar solugbes consorciadas no ambito regional
para a gestao dos residuos sélidos, no que ihe for conveniente.

SECAO XV ]
DA INFRAESTRUTURA E SERVIGOS DE UTILIDADE PUBLICA

Art. 37. Sao objetivos referentes a infraestrutura e servicos de utilidade publica:

| - racionalizar a ocupagao e a utilizagio da infraestrutura instalada e por instalar;

Il - assegurar a equidade na distribuig&o territorial dos servigos;

Il - incentivar a pesquisa e o desenvolvimento de novas tecnologias, buscando
otimizar o uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura urbana e dos servicos de utilidade publica,
garantindo um ambiente equilibrado e sustentavel,

IV - promover a gestdo integrada da infraestrutura e do uso racional do subsolo
urbano, coordenando agbes com concessiondrios e prestadores de servigos;

V - estabelecer mecanismos de gestdo entre Municipio, Estado e Unido para
servicos de interesse comum, tais como abastecimento de agua, tratamento de esgotos, destinacéo
final de lixo e energia;

VI - ndo esgotar a capacidade da infraestrutura existente sem antes prover a

complementacgao adequada as demandas futuras,
VIl - garantir a justa distribuicdo dos énus e beneficios decorrentes das obras e

servicos de infraestrutura urbana;
VIl - implantar e manter Sistema de Informagdes de Infraestrutura Urbana,

integrado ao sistema de Municipal de informagdes;
XIX — estimular, em empreendimentos publicos e privados, o uso da energia solar
e edlica para aquecimento de agua, iluminagao, e outro fins;

Art. 38. S3o diretrizes relativas a infraestrutura e servigos de utilidade publica:
| - os equipamentos de infraestrutura de servigos publicos ou privados nas vias
publicas, incluidos seus subsolo e espago aéreo, deverdo ser implantados por meio de galerias

técnicas;
[l - a implantagéo de galerias técnicas & prioritaria nas vias de maior concentragéo

de redes de infraestrutura;
Il - o permissionario que utilizar galerias técnicas pagara por sua utilizagao.

Art. 39. Constitui agdo estratégica a implantacdo de projetos-piloto de galerias
técnicas nos logradouros de maior concentragéo e complexidade de redes de infraestrutura na Zona
Central — ZC. '

SUBSEGAOI
DA ENERGIA E ILUMINAGAO PUBLICA

Art. 40. S&o objetivos no ambito do consumo de energia e iluminagao publica:
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| - promover a redugdo de consumo e o uso racional de energia elétrica;
It - garantir conforto e seguranga a populagdo, assegurando adequada iluminagéo
noturna nas vias e logradouros publicos.

Art. 41. S&o diretrizes relacionadas ac consumo de energia e iluminag&o publica:

| - assegurar o abastecimento de energia para consumo;

Il - assegurar a modernizacdo e maior eficiéncia da rede de iluminag&o publica;

Il - implementar planos de manuten¢ao corretiva e preventiva,

IV - reduzir o prazo de atendimento das demandas;

V - viabilizar as instalagdes da rede elétrica e de iluminagéo publica em galerias
técnicas no subsolo urbano, especialmente na Zona Central — ZC.

SUBSEGAO Il
SISTEMA MUNICIPAL DE ESPAGOS LIVRES

Art. 42. Através de lei municipal especifica, o Municipio devera instituir um
Sistema Municipal de Espagos Livres, capaz de regulamentar o modo de criagéo, classificagao,
implantacdo e a gestdo das areas ambientalmente protegidas no municipio e de areas verdes,
visando:

| - estabelecer as categorias de uso, "integral" ou “sustentavel”, ou adaptar e criar
novas categorias tendo em vista as peculiaridades do municipio;

Il - estabelecer critérios de gestdo das unidades de conservagdo, com as
atribuicdes dos 6rgaos municipais;

Il - estabelecer mecanismos de participacdo da populagdo na gestdo dessas
unidades;

IV - estabelecer um zoneamento voltado a criagéo de unidades de conservagao,

V - possibilitar o recebimento do "ICMS Ecolégico", incentivo fiscal regulamentado
pela Lei Estadual n° 8.510/93, que beneficia municipios que possuem areas ocupadas por unidades
de conservagéo.

VI - estabelecer um Plano de Gestdo de Areas Verdes através de inventario e
mapeamento das areas verdes existentes e aquelas que vierem ser criadas.

Paragrafo Unico. Deverdo compor o Sistema Municipal de Espagos Livres as areas
protegidas e as areas verdes que depois de mapeadas como “Sistema de Espagos Livres” deverao
ser disponibilizadas & comunidade por meio do Sistema de Informagdes Ambientais.

Art. 43. O Sistema de Espagos Livres tem como diretrizes especificas:

I- implantar e manter o ajardinamento e a arborizagéo urbana, arregimentando a
parceria da populagéo através de programas permanentes de manutengdo, educagéo, divulgagéo e
orientacao técnica,

Il - implantar novos parques urbanos, prioritariamente nas Zonas de Conservagéo
Ambiental do Rio Itapetininga e de alguns de seus afluentes, de forma a:

a) viabilizar a manutenc&o da vegetag@o ciliar e de outros tipos de cobertura
vegetal, garantindo a permeabilidade do solo e facilidade de drenagem nas &reas de preservacao
permanente legalmente instituida;

b) viabilizar equipamentos de recreagéo e lazer ao ar livre junto aos bairros onde
é previsto crescimento notavel da populag¢ao residente;

Il - implantar parques lineares de forma a restabelecer conexdes entre fragmentos
de vegetacao e fluxo de espécies diversas.

IV - implantar unidades de conservago em areas com vegetagdo representativa
como fragmentos florestais e de cerrado, com potencial de ser utilizados como corredor de fauna e
flora.

Art. 44. Na gestdo do Sistema de Espagos Livres cabe & Prefeitura de
Itapetininga:

| - regulamentar e fiscalizar o atendimento a exigéncia de que nos novos
loteamentos residenciais, comerciais e industriais e outras modalidades de urbanizag&o de glebas, as
areas a serem transferidas para o Municipio como espagos livres de uso publico, preferencialmente
em bloco Unico, tenham localizac&o, dimensdes e caracteristicas topogréficas, de forma a:
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a) assegurar as fungdes ambientais, tais como a infiltragdo de aguas superficiais,
a conservacgéo da biodiversidade, a mitigaco de ilhas de calor e da poluigdo sonora e atmosfeérica e;

b) viabilizar seu efetivo uso enquanto local de lazer e prética de exercicios fisicos
e seja objeto de ajardinamento e arborizagao; '

Il — assegurar que em novos parcelamentos do solo, instalados em areas
contiguas, as areas a serem transferidas para o municipio, mantenham a sua conectividade;

HI - exigir que, quando marginais a cursos de agua, as areas transferidas para o
Municipio como espagos livres de uso publico tenham dimensbdes adequadas, de forma a resultarem
tanto mais larga quanto mais vulneravel a erosdo e as cheias forem os terrenos;

IV - exigir dos empreendedores que reservem, junto aos empreendimentos
mencionados no inciso |, atendendo a diretrizes e determinagdes da Concessiondria de Servigo
Publico de Aguas e Esgoto, dreas para implantag@o de dispositivos de contengéo de aguas, bem
como ajardinamento e arborizag&o que permitam seu uso como parques publicos.

SUBSECAO Il
EDUCAGAO AMBIENTAL

Art. 45. A Prefeitura de Itapetininga, observado a Politica Municipal de Educagao
Ambiental, podera implantar o Programa Municipal de Educagdo Ambiental, em conformidade com os
principios e objetivos da Politica Nacional de Educacdo Ambiental e da Politica Estadual de
Educag¢ao Ambiental:

| - elaborado de forma participativa;

Il - constituido pelos programas soOcio-educativos ja existentes, devendo-se
desenvolver e ampliar novos programas envolvendo toda a sociedade,

Il - desenvolvido por agbes em sinergia com as instituigdes governamentais e néo
governamentais que atuam no campo ambiental e educacional;

IV - garantindo, incentivando e apoiando a sociedade civil em acdes educadoras
socioambientais, por meio de uma rede capilarizada de nicleos de educadores ambientais.

§ 1°. A coordenagéo da Politica e do Programa Municipal de Educagdo Ambiental
ficara a cargo de um érgéo gestor que devera ser composto pelos orgéos afins que atuam com a
tematica ambiental, cuja atribuigdo do 6rgéo gestor sera a de definir diretrizes para implementacao
em ambito municipal; articulago, coordenagdo e supervisdo de planos, programas e projetos na area
de educacdo ambiental; participagdo na negociagdo de financiamentos e planos, programas e
projetos na area de educag¢éo ambiental.

§ 2°. O Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria de Meio Ambiente,
devera coordenar processos de articulagdo dos distintos atores na area, em foros, conselhos e
coletivos visando a integragdo entre as suas agdes, considerando a transversalidade da tematica
educadora ambiental,

§ 3°. A Educacéo Ambiental — EA devera estar presente nas diferentes agbes
propostas pela Politica Municipal de Meio Ambiente, considerando a transversalidade do tema.

SUBSECAO IV
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Art. 46. S3o objetivos para o Sistema de Drenagem Urbana:

| - equacionar a drenagem e a absorgdo de aguas pluviais combinando elementos
naturais, tais como solo permeavel e corpos d'agua, com elementos construidos, entre eles, guias e
sarjetas, bocas de lobo e galerias subterraneas;

Il - preservar e recuperar areas com interesse para drenagem, principaimente, as
varzeas, faixas sanitarias e fundos de vale de forma a garantir o equilibrio entre absorgao, retengao e

escoamento de aguas pluviais;

Il - controlar a permeabilidade do solo, minimizando © processo de sua
impermeabilizagéo;

IV - elaborar e implementar programas de participag&o e de educagéo ambiental
relativos a importancia do escoamento das aguas pluviais.

Art. 47. S&o diretrizes para o sistema de drenagem urbana:
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| - revisar e adequar a legislacéo voltada a protegdo da drenagem, estabelecendo
parametros de tratamento das areas de interesse para drenagem, tais como faixas sanitarias,
varzeas, areas destinadas a futura construgéo de reservatérios e fundos de vale; ,

Il - disciplinar a ocupagdo das cabeceiras e varzeas das bacias do Municipio,
preservando a vegetacao existente e visando a sua recuperacao; :

lll - implementar a fiscalizagdo do uso do solo nas faixas sanitarias, varzeas e
fundos de vale, areas destinadas a futura construgdo de reservatérios;

IV - definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com areas de -
interesse para drenagem, tais como parques lineares, area de recreagao e lazer, hortas comunitarias
e manutengao da vegetagao nativa;

V - desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros aspectos, a
mobilidade de pedestres e portadores de deficiéncia fisica, a paisagem urbana e o uso para
atividades de lazer;

VI - implantar medidas de prevengao de inundagdes, tais como controle de eroséo,
especialmente em movimentos de terra; controle de transporte e deposi¢do de entulho e lixo;
combate ao desmatamento, assentamentos clandestinos e a outros tipos de invasbdes nas areas com
interesse para drenagem.

Art. 48. Sao acbes estratégicas necessdrias para o sistema de drenagem urbana:

| - implantar sistemas de retengéo temporaria das aguas pluviais,

Il - desassorear, limpar e manter os cursos d'agua, canais e galerias do sistema de
drenagem;

Ill - incentivar as parcerias entre 0 Poder Publico e a iniciativa privada na
implementagao das agdes propostas;

IV - promover campanhas de esclarecimento publico e a participagdo das
comunidades no planejamento, implantagéo e operagao das ag¢des contra inundacgbes.

Art. 49. As agdes municipais no que se refere aos sistemas de drenagem serao
conduzidas pela Concessionaria de Servico Publico de Agua e Esgoto, orientadas pelo Plano Diretor
de Macrodrenagem do Municipio de Itapetininga.

Art. 50. Para redugdo do impacto da urbanizagédo sobre o regime natural dos
cursos d’agua, a expansao da cidade deve ser orientada de modo a evitar a ocupagao de varzeas, e
novos empreendimentos deverdo incorporar dispositivos de retencéo e retardamento de aguas
pluviais, em conformidade com lei municipal especifica.

§ 1°. Devera ser exigida reserva de area para implantagdo de dispositivos de
retengdo e retardamento das aguas pluviais dentro de glebas a serem loteadas para fins urbanos, a
critério da Prefeitura ou do 6érgao responsavel pelo saneamento basico municipal, que analisara e
aprovaréa os respectivos projetos com suas caracteristicas técnicas e localizagao.

§ 2°. Os dispositivos mencionados no “caput’ deste artigo sao:

| - reservatérios de retengio cobertos ou descobertos, podendo ter tratamento
superficial adequado para uso como espagos livres de lazer, quando vazios;

Il - terrenos com superficie e subsolo mantidos permeaveis, através de
ajardinamento ou pisos drenantes, em percentuais superiores ao minimo exigido pelas normas de
ocupacao da zona onde se localiza o empreendimento;

Il - combinagdes de reservatdrios e terrenos permeaveis.

TiTULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULOI
DO MACROZONEAMENTO

Art. 51. Visando o desenvolvimento sustentave! de Itapetininga, no territorio do

Municipio s&o instituidas quatro categorias de macrozonas, a saber:
| - MZR 1 - Macrozona Rural 1, caracterizada pela existéncia de grandes

propriedades e atividades econémicas significativas,
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Il - MZR 2 — Macrozona Rural 2, caracterizada pela existéncia de pequenas
propriedades e atividades econémicas de subsisténcia;

IIl - MZPR ~ Macrozona de Protegdo e Reflorestamento, caracterizada pela area
de dominio da Fazenda do Estado;

IV — MZU - Macrozona Urbana, caracterizada pela sede do municipio e pelas
sedes dos distritos.

Paragrafo (nico. Os perimetros das macrozonas e de seus compartimentos estao
indicados no “Mapa 01 — Macrozoneamento”, que é parte integrante desta Lei Complementar.

) SEGCAO |
SUBDIVISAO TERRITORIAL DA MACROZONA URBANA

Art. 52. A Macrozona urbana do Municipio de itapetininga fica subdividida em:
| - Area Urbana;
Il — Area de Expanséo Urbana;

Art. 53. A Area Urbana corresponde as porgées de territério ja urbanizadas e
aquelas passiveis de urbanizacdo, onde a Prefeitura de Itapetininga, entidades integrantes da
Administragdo Indireta e concessionarias operam e poderdo atender, no &mbito de seus planos
vigentes, a demanda de obras e servicos necessarios para as atividades urbanas nelas previstas.

§1°. Na Area Urbana a Prefeitura de Itapetininga podera aprovar novos
parcelamentos para fins urbanos, bem como novas urbanizages em glebas e lotes urbanos.

§ 2°. Para a implantag@o dos empreendimentos mencionados no § 1° deste artigo,
sera exigido do responsavel, as obras e instalagbes internas necessarias ao empreendimento,
mediante o projeto, a execugdo e o custeio das extensdes de infraestrutura da area a ser utilizada,
notadamente:

| - implantagéo da rede de captacéo de aguas pluviais e suas conexdes com o
sistema publico.

Il - implantagéo de rede de distribuigdo de energia elétrica e de iluminagao publica
e suas conexdes com a rede de energia elétrica existente.

ill - pavimentagéo do leito carrogavel das vias internas e aquelas vias lindeiras a
area utilizada inclusive seus acessos.

IV - implantagéo da rede de abastecimento de &gua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede publica ja instalada com capacidade de atendimento as demandas do novo
empreendimento.

V - arborizac&o de calcadas.

§ 3°. Para as obras mencionadas no § 2°, a Prefeitura de Itapetininga, entidades
integrantes da Administragdo Indireta e concessionarias fixarao o prazo, normas e especificacdes
técnicas de execugao.

§ 4°. As obras publicas mencionadas no § 2° serdo doadas a Prefeitura de
Itapetininga, ficando sua operag&o sob a responsabilidade do poder publico municipal.

Art. 54. A Area de Expansdo Urbana, corresponde as porgdes do territorio
municipal caracterizadas pelos distritos: de Conceiggo, Gramadinho, Morro do Alto, Rechan, Tupy, e
Varginha, pouco urbanizados ou ainda néo urbanizados, e considerados passiveis de urbanizagéo a
médio e longo prazo, porém n&o incluidas como area de atendimento pela Prefeitura de ltapetininga e
entidades integrantes da Administragéo Indireta e concessionarias no &mbito de seus planos vigentes
de obras e servigos necessarios para as atividades urbanas nelas previstas.

§ 1° Na Area de Expans&o Urbana, os distritos mencionados no “caput” do artigo
ficam classificadas como Zonas de Expansdo Urbana — ZEU, onde a Prefeitura de Itapetininga
podera aprovar novos loteamentos, bem como novas urbanizagbes gue nao impliquem loteamento
prévio.

§ 2° Para a implantagéo dos empreendimentos mencionados no §1° deste artigo,
serd exigido do responsavel, além das obras e instalagbes previstas no Art. 53 desta Lei
Complementar, o projeto, a execuglo e o custeio das extensbes de infraestrutura até atingir o limite
da area a ser parcelada, notadamente:
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| - implantag&o da rede de captagdo de aguas pluviais e suas conexdes com o
sistema publico;

Il - implantacdo de rede de distribuicio de energia elétrica e de iluminacéo publica
e suas conexdes com a rede de energia elétrica existente;

Il - pavimentagao do leito carrogavel das vias,

IV - implantac&o da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede publica ja instalada com capacidade de atendimento de novas demandas.

Art. 55. A Macrozona Rural 1 - MZR 1, Macrozona Rural 2 MZR 2, e Macrozona
de Protecio e Reflorestamento — MZPR, s&o destinadas predominantemente a atividades
econdmicas nao urbanas.

Paragrafo unico. Nas Macrozonas mencionadas no “caput” deste artigo, admitir-
se-40 iméveis e parcelamentos do solo destinados a atividades rurais, bem como estabelecimentos
isolados e equipamentos urbanos cuja localizagdo em éarea urbana mostre-se inadequada ao poder
publico municipal.

Art. 56. Para efeito da ordenac&o de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, a
Area Urbana do Municipio de Itapetininga € subdividida em Zonas de Uso e Corredores, a saber:

| - Zonas ou Areas Especiais de Interesse Historico-Cultural — ZH;

Il - Zona Central - ZC;

Il - Zona de Uso 1 -~ Z21;

IV - Zona de Uso 2 - Z2,;

V - Zona de Uso 3 - Z3;

VI - Zona Industrial —

VII - Corredor de Comércio e Servigos 1 - CCS1,;

VIII - Corredor de Comércio e Servigos 2 - CCS2;

IX — Corredor de Comércio e Servigos 3 - CCS3

X - Corredor de Comércio e Industria - CCl,

Xl - Corredor de Circulagéo Rapida 1 — CCR 01.

Xll - Corredor de Circulagdo Rapida 2 — CCR 02.

Paragrafo unico. A configuracéo das Zonas de Uso e Corredores mencionadas no
“caput’ deste artigo esta indicada no “Mapa 02 - Zoneamento Municipal”, que € parte integrante desta
Lei Complementar.

Art. 57. A Zona Especial ou Areas de Interesse Histérico Cultural — ZH, tem como
objetivo a preservagéo do patriménio histérico e cultural do municipio, com a imposi¢&o de limites a

ocupacao e utilizagdo das seguintes areas:
| - Centro Histérico - definido pelo perimetro: cruzamento das Ruas General

Carneiro com Prudente de Morais, segue por esta até a Rua Barbosa Franco, Quintino Bocailva,

General Carneiro até o ponto inicial;
Il - Colégios - delimitada pelo cruzamento das Ruas Barbosa Franco e Cel.

Fernando Prestes, segue por esta até a Cel. Afonso, Dr. Virgilio de Resende e Rua Barbosa Franco
até o ponto inicial;

Il - Patio Ferrovidrio - definida pelas Ruas Alfredo Maia com Fernando Costa,
segue por esta até a Avenida Aziz Cavalheiro Salém, segue a Sudoeste por esta até a Rua Antdnio
de Almeida Leme, Rua Alfredo Maia até o ponto inicial.

Paragrafo anico. Para todo o imével inserido em Zona Especial ou Areas de
Interesse Historico Cultural — ZH, a demolig&o e aprovagdo de novas construgdes nos iméveis que
n&o forem tombados, ou com processo de tombamento aberto, devera atender aos parametros de
compatibilizag&o com os iméveis tombados e com a volumetria do entorno.

Art. 58. Caberd ao Conselho do Plano Diretor desenvolver agbes para um
cadastramento dos imoéveis, logradouros e mobiliario urbano a serem declarados como de
preservagao histérico cultural.

Art. 59. Na Zona Central — ZC, que compreende o centro histérico da cidade e as
areas a ele contiguas, caracterizadas pela coexisténcia de edificagdes térreas e verticalizadas,
comeércio e servicos diversificados e industrias de portes variados, destacando-se equipamentos e
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edificios de valor histérico e arquitetdnico, as normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo
devem:

| - incentivar a manutengéo da variedade de usos; ,

It - permitir a verticalizagho e a ocupagdo extensiva dos lotes, com padroes de
densidade compativeis com a oferta de transporte publico e a capacidade do sistema viario;

Il - estimular a permanéncia e ampliagio dos usos residenciais verticalizado;

IV- estimular o uso de transporte coletivo.

Art. 60. Nas Zonas de Uso 1 — Z1, que inclui em sua maior parte bairros ja
consolidados e utilizados por uso residencial, comercial e de servigos, as normas de parcelamento,
uso e ocupagéo do solo devem:

| - estimular o uso residencial de média densidade;

It - permitir usos n3o residenciais, desde que n&o causem incdmodos para a
populagao residente;

Il - fixar indices urbanisticos que permitam a adog&o de padrdes variados de
edificagdes com solugdes térreas ou verticalizadas.

Art. 61. Nas Zonas de Uso 2 — Z2 e Zona de Expansdoc Urbana - ZEU, que
compreendem dreas localizadas nos principais vetores de expansdo da cidade, e aquelas
correspondentes aos distritos: de Conceigdo, Gramadinho, Morro do Alto, Rechan, Tupy, e Varginha,
as normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo devem:

| — estimular o uso residencial de média densidade.

Il - admitir usos n3o residenciais, tais como comércio, servigos e industria de
pequeno porte, visando a proximidade entre habitagéo e local de trabalho, desde que nao causem
incémodos a vizinhanga.

Il - fixar indices urbanisticos compativeis com edificagées de padr&o popular,
inclusive prédios verticalizados.

§ 1°. Para a implantagio de empreendimentos na Zona de Expansao Urbana -
ZEU, mencionada no “caput’ do artigo, seré exigido do responsavel, além das obras e instalagdes
internas, outras obras adicionais externas, desde o empreendimento até o ponto de interligagéo as
redes publicas existentes, exigindo-se o projeto, a execugdo e o custeio dessas de infraestrutura,
notadamente:

| - implantacéo de rede de distribuigdo de energia elétrica e de iluminagéo publica
e suas conexdes com a rede de energia elétrica existente,

Il - implantagéo da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede publica ja instalada com capacidade de atendimento &s demandas do novo
empreendimento.

Il - pavimentag&o do leito carrogavel das vias lindeiras a area utilizada.

§ 2°. Para as obras mencionadas no § 1° a Prefeitura de ltapetininga, suas
autarquias e concessionarias fixarao o prazo, normas e especificagdes técnicas de execugao.

§ 3° As obras publicas mencionadas no § 1° deveréo ser doadas ao Municipio, as
concessionarias e as autarquias.

Art. 62. Nas Zonas de Uso 3 — Z3, que inclui areas destinadas a ocupagao
predominantemente residencial, as normas de parcelamento, uso € ocupagéo do solo devem:

| - privilegiar o uso residencial em padrées de baixa densidade e baixas taxas de
ocupacgao.

Il — permitir usos do solo de atividades de apoio ao uso residencial e néao
incomodos;

Il - limitar o percentual dos terrenos que podem ser edificados e
impermeabilizados e estimular o aumento de areas vegetadas, visando & preservagao da qualidade
paisagistica e ambiental dos bairros.

Art. 63. Nas Zonas Industriais - ZI, composta por dreas com concentragao
industrial j& estabelecida e 4reas a serem destinadas para expans&o destas atividades, as normas de
parcelamento, uso e ocupagéo do solo devem:

| — Reservar os terrenos a implantagao de industrias de grande porte e instalagdes
correlatas descritas no artigo 72;
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| - fixar afastamentos e recuos visando a seguranga e a redugéo de conflitos de
vizinhanga;

Il - viabilizar a circulagéo e as operagbes de carga e descarga de veiculos de
grande porte sem conflitos com o tréfego geral.

Art. 64. Nos Corredores de Comércio e Servigos 1 — CCS1, que sdo constituidos
pelos lotes lindeiros & via que constitui o corredor, onde predomina o trafego interbairros e que
atravessam ou margeiam Zonas de Uso 3 ~ Z3, as normas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo
devem:

| - admitir usos n&o residenciais em estabelecimentos de pequeno porte e néo
incdmodos ao uso residencial vizinho;

Il - fixar indices de ocupagéo e condigdes para implantacdo das edificagbes nos
lotes iguais as da Zona de Uso 3 - Z3.

[l - ter acesso de veiculo ao lote exclusivamente pela via que constitui o corredor,
com excegdo dada aos lotes de esquina que poder&o ser acessados pela via transversal ao corredor.

Art. 65. Nos Corredores de Comércio e Servigos 2 — CCS2, que sdo constituidos
pelos lotes lindeiros a vias onde predomina o trafego interbairros e que atravessam ou margeiam as
zonas de uso Z1 e Z2, as normas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo devem:

| - admitir estabelecimentos comerciais e de servicos de maior porte do que
aqueles permitidos em zonas residenciais;

il - fixar condicdes de ocupacdo ligeiramente diferenciadas, admitindo-se
coeficientes de aproveitamento maiores do que os das zonas por eles atravessadas, desde que seja
reduzida a taxa de ocupagéo;

{Il - ter acesso de veiculo ao lote exclusivamente pela via que constitui o corredor,
com excegéo dada aos lotes de esquina que poderéo ser acessados pela via transversal ao corredor.

Art. 66. Nos Corredores de Comeércio e Servigos 3 — CCS3, que s&o formados
pelos imdveis lindeiros a vias de transito rapido ou caracterizadas como eixos estruturadores do
transporte coletivo, a ocupagao deve ser feita de modo a minimizar interferéncias com o fluxo de
veiculos, devendo, para tanto, as normas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo:

| - privilegiar os empreendimentos em terrenos com dimensdes suficientes para
dispor de estacionamentos internos e acessos projetados de acordo com o padréo de desempenho
da via;

Il - fixar condicdes de ocupacdo diferenciadas, admitindo-se coeficientes de
aproveitamento maiores do que os das zonas por eles atravessadas, desde que seja reduzida a taxa
de ocupagao;

Il - ter acesso de veiculo ao lote exclusivamente pela via que constitui o corredor,
com excecao dada aos lotes de esquina que poderdo ser acessados pela via transversal ao corredor.

Art. 67. Nos Corredores de Comércio e Industria - CCl, que atravessam ou
margeiam Zona Industrial - ZI, as normas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo devem:

| - permitir a implantagéo de atividades de apoio & produgé&o industrial, admitindo
usos comerciais e de servicos;

Il - vedar a implantagdo de uso residencial.

Paragrafo unico. Para instalagdes industriais, nesses corredores, os indices
construtivos a serem observadas s&o os da Zona Industrial - ZI.

Art. 68. Nos Corredores de Circulagio Rapida - CCRs, que séo formados pelos
terrenos lindeiros a vias de transito rapido, a ocupacdo deve ser feita de modo a minimizar
interferéncias com o fluxo de veiculos, devendo, para tanto, as normas de parcelamento, uso e
ocupagao do solo privilegiar os empreendimentos em terrenos com dimensdes suficientes para dispor
de estacionamentos internos e acessos projetados de acordo com o padréo de desempenho da via.

TiTuLo Il
ZONEAMENTO, USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
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DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 69. Para os efeitos desta lei complementar e de sua regulamentagéo, s&o
adotadas as seguintes defini¢cdes:

| - altura de uma edificacdo — & a diferenca de cota entre o piso do pavimento
habitavel mais proximo do terreno natural e o forro do pavimento habitavel mais alto;

Il - area construida — para efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento, é a
soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos, de todos os pavimentos de uma ou mais edificagdes,
excetuadas as areas de garagem, piscina, todos os compartimentos de uso comunitario, sejam de
carater técnico, administrativo ou de lazer e varandas de uso privativo, até o limite de 1,20 m de
profundidade com extensdo maxima de 1/3 da fachada,

Il - drea ocupada — é a area da projegao horizontal de uma ou mais edificagdes
sobre o terreno;

IV - area ou faixa ndo edificavel ou “non aedificandi” - € a area de terreno onde
n&o & permitida qualquer edificagéo;

V - drea para lazer e equipamentos comunitarios — & a area, num empreendimento
em condominio, de uso comum dos condéminos, complementando as moradias;

VI - &rea permeével de um lote ou gleba - é a por¢do de terreno onde n&o ha
pavimento ou estruturas subterraneas capazes de impedir a percolacdo das aguas pluviais para o
subsolo, na sua &rea de projecdo, devendo ser mantidas as caracteristicas naturais de
permeabilidade do solo;

VIl - Area Verde - o espago de dominio publico que desempenhe fungao
ecologica, paisagistica e recreativa, propiciando a melhoria da qualidade estetica, funcional e
ambiental da cidade, sendo dotado de vegetagao e espacos livres de impermeabilizagao;

VIIt - coeficiente de aproveitamento — € a relagdo entre a éarea construida
computavel de uma ou mais edificagbes e a area do terreno a ela(s) vinculado;

IX - conjunto de edificagbes em condominio — € o conjunto de duas ou mais
edificacées cujo regime de propriedade implica a existéncia de uma ou mais unidades auténomas e
de 4reas de uso e propriedade comum, cabendo a cada unidade, como parte inseparavel, uma fragéo
do terreno e benfeitorias comuns;

X - conjunto de edificagdes em gleba — & o conjunto de duas ou mais edificagoes,
em regime de condominio ou de propriedade indivisa, implantado em gleba nao previamente
parcelada para fins urbanos;

X} - desdobro - é a divisdo, em duas ou mais areas, de um lote edificavel para fins
urbanos;

X!l - desmembramento - é a subdivisdo de gleba em lotes edificaveis para fins
urbanos, com aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando a abertura de novas vias
publicas, nem o prolongamento ou alargamento das ja existentes.

Xl - equipamentos comunitarios - s&o equipamentos publicos de educagéo,
cultura, saude, lazer e similares.

XIV - espaco livre de uso publico - é o terreno de propriedade publica e de uso
comum do povo, destinado exclusiva ou prevalentemente a recreagdo, lazer ou outras atividades
exercidas ao ar livre.

XV - fusdo, unificagdo ou remembramento de lotes - é a juncéo de duas ou mais
areas para formarem uma unica unidade fundiaria.

XVI - gleba - & uma porgao de terra, com localizagao e configuracéo definida e que
n&o resultou de processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

XVIi — infraestrutura - € um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem
servigos basicos, tais como as redes de saneamento basico, drenagem de &gua pluvial,
pavimentacio, distribuigao de energia elétrica, iluminag&o publica, e similares.

XVill - logradouro publico - é o espago de propriedade publica e de uso comum do
povo, destinado exclusiva ou prevalentemente a circulagéo de veiculos, pedestres ou ambos.

XIX - loteamento - & a subdivisdo de gleba em lotes edificaveis para fins urbanos,
com abertura de novas vias publicas ou prolongamento ou alargamento das vias existentes.
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XX - lote edificavel para fins urbanos - € uma porgdo de terra com localizagéo e
configuragéo definidas, com area, acesso e infraestrutura basica atendendo ao disposto na legislagéo
pertinente e que resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos.

XXI - parcelamento do solo para fins urbanos - € a subdiviséo de gleba sob forma
de loteamento, desmembramento ou desdobro. )

XXII - recuo - & a distancia entre o limite externo da area ocupada por edificagéo e
a divisa do terreno a ela vinculado. )

XXIll - taxa de ocupagio — € a relagdo entre a area ocupada de uma ou mais
edificacdes e a area total do terreno a ela(s) vinculado.

XXIV - taxa — ou percentual de permeabilidade — & a relagdo entre a area
permeavel de um terreno e a area total do mesmo.

XXV - testada de lote - é a divisa do lote lindeira ao logradouro publico que Ihe da
acesso.

XXVI - urbanizacio especifica - € um parcelamento do solo associado a
construgéo de edificagbes agrupadas horizontal ou verticalmente, com elementos construtivos em
comum e acessos auténomos, tais como casas geminadas, casas em renque, vilas e conjuntos de
edificios.

XXVII - urbanizagio de interesse social — compreende parcelamentos do solo,
urbanizagdes especificas e conjuntos de edificagbes destinados a habitagéo para populagdo de baixa
renda, podendo ser executados por 6rgdo da administragdo direta ou indireta do Poder Executivo
Municipal, instituto de previdéncia oficial, cooperativa habitacional ou empresa capaz de comprovar o
interesse social do empreendimento, segundo critérios definidos pela Prefeitura de Itapetininga.

XXVII - usos urbanos — s&o atividades tais como: habitagéo, industria, comeércio,
servigos e outras que ndo a explora¢do agropecuaria ou extrativista.

XXIX - via oficial de circulagio - € a via declarada ou reconhecida por ente do
Poder Executivo Municipal como integrante do sistema viario de dominio publico.

XXX - justificativa técnica - documento elaborado com habilidade especial, que
comprova a realidade de um fato ou veracidade de uma proposicéo.

XXXi — pavimento de edificagdo: conjunto de construgdes cobertas ou descobertas
situadas entre os planos de dois pisos sucessivos ou entre o Ultimo piso € a cobertura, distantes entre
si pelo menos na medida do pé direito minimo previsto pela legislagdo aplicavel. Conjunto de
dependéncias de uma edificagdo situado no mesmo nivel.

XXXIl — subsolo: pavimento situado abaixo do piso térreo de uma edificagéo e de
modo que o respectivo piso esteja, em relagéo as vias pulblicas, a uma distancia maior do que a
metade do pé direito.

XXXIIlI — pavimento térreo: € o pavimento acima do por&o ou do embasamento e
no mesmo nivel da via publica. Pavimento de acesso direto ac logradouro publico.

XXXIV — primeiro pavimento: é o pavimento imediatamente acima do andar térreo,
rés do chéo, loja ou sobreloja.

XXXV — sobreloja: é o pavimento de pé direito reduzido, n&o inferior, porém, a 2,5
m, e situado imediatamente acima do pavimento térreo.

XXXVI — calcaddo: € a parte do logradouro publico, destinado ao pedestre e
equipado de forma a impedir o estacionamento e o transito de veiculos, tendo por proposito oferecer
condigdes adequadas a circulagéo e lazer da coletividade.

XXXVII - condominios horizontais - aqueles previstos na legislacéo especifica de
condominios, ou seja, os constituidos de unidades habitacionais térreas, assobradadas, geminadas
ou néo.

XXXVHI - condominios verticais - aqueles constituidos de edificios de
apartamentos.

XXXIX - condominios mistos - aqueles constituidos por unidades habitacionais
térreas, assobradadas, geminadas ou n2o, juntamente com edificios de apartamentos.

XL- varzea de inundag8o ou planicie de inundagéo: areas marginais a cursos
d’agua sujeitas a enchentes e inundagdes periédicas.

XLI - sistema de lazer ou sistema de recreio: € a area resultante de parcelamento
do solo, reservada ao uso publico, destinada a pragas, parques, jardins, atividades de recreacao e
lazer e, y
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XLIl - verde de acompanhamento viario: s3o areas ou faixas livres que fazem
parte do sistema vidrio, tais como canteiros centrais de separagéo de pistas de rolamento, pracas de
circulagéo giratdria, taludes de contengéo.

Art. 70. Com o objetivo de incentivar o provimento de espago para
estacionamento no interior das propriedades urbanas, as areas construidas destinadas ao
estacionamento de veiculos ndo serdo computadas para efeito do calculo de coeficiente de
aproveitamento, exceto no caso de garagens de habitagdes unifamiliares e de edificagbes
exclusivamente destinadas as garagens e estacionamentos.

CAPITULO Il
ZONEAMENTO MUNICIPAL

SEGCAO|
CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 71. Para os efeitos desta lei Complementar e de sua regulamentag&o, os
diversos usos urbanos s&o classificados segundo seus requisitos de localizagéo, nas diversas zonas
urbanas de que trata o art. 56 desta Lei Complementar, e seu potencial de gerar conflitos de
vizinhanga, sendo instituidas as seguintes categorias:

| - Uso Residencial - R, correspondendo a local de moradia permanente, que
incluem:

a) RL - uso residencial em lotes - residéncias unifamiliares isoladas, geminadas
ou agrupadas; prédios de apartamentos, conjuntos residenciais implantados em lotes; habitagbes
coletivas, excluldos hotéis e motéis.

b) RG — uso residencial em glebas - conjuntos residenciais implantados em glebas
ndo previamente parceladas para fins urbanos.

¢) RT — uso residencial com apoio terapéutico — conjunto residencial com
prestacéo de servigos internos gerais, médicos e terapéuticos.

d) RSI - uso residencial com servicos internos ou privativos — conjuntos
residenciais com prestacdo de servigos internos gerais: manutengéo e conservagado, recreagao e
lazer, e alimentagé&o.

Il - Polos Geradores de Trafego — PGT, compreendendo:

a) PGTP - Estabelecimentos industriais, de comércio ou servigos de grande porte,
geradores de trafego, intenso de veiculos de grande porte, notadamente:

1. Industrias, companhias transportadoras ou distribuidoras de mercadorias, de
mudangas e congéneres, que operam com frotas de caminhdes e/ou tenham instalagbes com area
construida superior a 2.500m2;

2. Entrepostos, depodsitos, armazéns de estocagem de matérias primas, produtos
acabados ou alimentos in natura; estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros -
tais como sucata, materiais de construg&o e insumos para agricultura - com area de terreno superior a
2.500m2;

3. Terminais de Transporte de cargas.

b) PGTI - Instituigdes e estabelecimentos de comércio ou servigos geradores de
trafego intenso de veiculos, notadamente:

1. Estabelecimentos de comércio ou servicos de grande porte, tais como
supermercados, lojas de departamentos, centros de compras, pavilhdes para feiras ou exposigoes,
mercados e varejoes, com area construida superior a 2.500m2;

2. Locais de grande concentragdo de pessoas, notadamente: clube esportivo,
estadios, ginasios, salas para espetaculos e eventos, com lotagdo superior a 300 lugares; circos e
parque de diversdes;

3. Estabelecimentos particulares de ensino - inclusive academias de ginastica ou
esportes, escolas de linguas e cursos profissionalizantes - com area construida (exceto garagem)
superior a 750m2.

4. Hotéis e congéneres com area construida (exceto garagem) superior a
2.500mz;
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5. Agéncias de bancos com érea ocupada pela atividade (exceto garagem)
superior a 750mz2; . :
6. Estabelecimentos de saude - inclusive prontos-socorros e laboratérios de
andlises - com area construida (exceto garagem) superior a 750m2;

7. Oficinas para veiculos automotores com &rea construida {exceto garagem)
superior a 1.000m2;

8. Edificios de uso n&o residencial com érea construida (exceto garagem) superior
a 2.000m, exceto o industrial;

9. Garagens de 6nibus e caminhdes com capacidade de abrigar mais de 02
veiculos.

il - Usos Geradores de Ruido Noturno — GRN, estabelecimentos de comércio,
servicos, industrias ou instituicbes com atividades no horario compreendido entre 22h00min e
6h00min, excetuando-se:

a) Hotel e congéneres.

b) Farmacias e laboratérios de analises clinicas.

¢) Consultérios ou clinicas veterinarias sem internagéo ou aiojamento.

d) Funeraria,

e) Hospitais e prontos socorros;

f) Cinemas e teatros;

g) Estacionamentos (veiculos de passeio e utilitarios), e

h) Vigilancia e seguranca privada.

IV - Usos Geradores de Ruido Diurno — GRD, estabelecimentos de comércio,
servicos, indUstrias ou instituicdes com atividades que geram sons ou ruidos no horario diurno,
notadamente:

a) Industrias e oficinas que operam com maquinas ruidosas tais como serrarias;
carpintarias ou marcenarias; serralherias, com area construida superior a 30m2;

b) Lojas de discos e congéneres desprovidas de cabinas e acessorios acusticos;

¢) Canis, escolas de adestramento de animais e congéneres.

d) Comeércio e industria de residuos e sucatas de material inerte com area
territorial superior a 600m2;

e) Oficinas de funilaria para veiculos automotores, excetuando-se as de carater
artesanal.

V - Usos Comerciais, de Servigos e Industriais de Pequeno Porte — CSI:

a) CS! 1, Estabelecimentos de comeércio, servigos, indlstrias e instituicdes nao
enquadrados nas categorias PGT, GRN ou GRD.

b) CSI 2, Estabelecimentos com usos que ndo sejam poluentes, perigosos,
incOmodos ou nocivos a vizinhanga, tais como: escritdrios em geral, consultérios e clinicas meédicas e
odontolégicas, escola de educacgéo infantii que atendam criangas de zero a seis anos de idade,
sociedades ou associacdes de amigos de bairro, saldes de beleza e estética, instaladas em imoveis
com area construida néo superior a 750m2.

c) CSI 3, Escritérios de contatos, virtuais e de trabalho pessoal, sem atendimento
especifico no local.

VI - Usos de Turismo e Lazer — Tl, compreendendo: hotéis-fazenda, parques
tematicos, clubes de campo e congéneres, ndo enquadrados nas categorias anteriores.

Vil - Usos de Alta Incomodidade — UAI, compreendendo atividades que
representem risco de dano & vizinhanga provocado por explosao, incéndio ou outro sinistro, ou ainda
usos especialmente passiveis de gerar incdmodos a vizinhanga e que devam ser especialmente
controlados, notadamente:

a) Pedreiras e outros estabelecimentos de exploragéo mineral.

b) Fabricagéo e depdsito de fogos de artificio; Campos de tiro e congéneres;

c) Depésitos ou lojas com grandes estoques de explosivos; GLP acima de 120
(cento e vinte) botijdes de 13 kg, e de produtos toxicos ou inflamaveis.
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d) Institutos penais; abatedouros e agroindustrias, aterros sanitarios e outros
estabelecimentos para deposi¢cdo e processamentos de residuos.

VIIl - Usos Especiais — UE, compreendendo estabelecimentos cuja localizagéo é
definida em fungdo de condicionantes técnicas estritas, notadamente instalagbes de sistemas de
infraestrutura, tais como reservatorios e estagdes de tratamento de agua, estagdes de tratamento de
esgotos, subestagdes de energia elétricas, cemitérios de humanos e de animais, bibliotecas, museus
de todos os tipos, parques urbanos e unidades de conservacéo ambiental.

IX — Atividades Agropastoris - AAP, compreendendo atividades agricolas (cultivo)
e de criagcdo de animais, com sua devida comercializagdo ou industrializagéo ou prestagéo de servico
na area especifica.

§ 1°. O enquadramento de usos nas categorias GRD e GRN, e suas adequagdes
ao zoneamento ndo suspende a obrigatoriedade de atendimento a qualquer norma legal que
discipline a geragao de ruidos.

§ 2°. Cabera a Prefeitura de Itapetininga estabelecer o enquadramento dos
diversos tipos de usos as categorias estabelecidas neste artigo para efeito de licenciamento, tendo
por referéncia a “Classificagéo Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE, produzido pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatisticas - IBGE.

SEGAO Il
RESTRICOES DE USO POR ZONA

Art. 72. A instalagéo de cada categoria de atividade & permitida, em cada Zona de
Uso e Corredores, de acordo com o quadro que segue, estéo proibidos os demais usos néo listados:

ZONAS DE USO USOS PERMITIDOS

Zonas ou Areas FEspeciais de| RL, RG, RT, RSI, GRN, GRD, CSI 1, CS! 2, CSI 3, TL,
Interesse Historio-Cuitural — ZH EU, PGTI

Zona Central — ZC RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, CSI 1, CSI 2, CSi

3, TL, UE
Zona de Uso 1-21 RL, RG, RT, RSI, CSI 2, CSI 3, TL, UE
Zonade Uso 2 - 22 RL, RG, RT,RSI, CSI2,CSI 3, TL, UE
Zona de Uso 3 —-Z3 RL, RG, RT, RSI, CSI 2, CSI 3, EU
Zona de Expansao Urbana - ZEU RL, RG, RT,RSI, CSI1,CSI2 CSI 3 TL, UE
Zona Industrial - ZI PGTP, PGTI, GRN, GRD, CSl 1, CSI 2, CSI 3, UAl, UE

Goriedor de Comercio e Servicos 1| o) RG RT, RSI, CSI 1, CSI2, CSI 3, TL, UE

Corredor de Comércio e Servigos 2 - | RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, CS8!1, CSI 2, CSl

CCS2 3, TL, UE
Corredor de Comércio e Servicos 3 —| RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRD, GRN, CSI 1, CSl 2, CSl
CCS3 3, TL, VE

ggﬁredm de Comeércio e Indistria —| pbarp pGT) GRN, GRD, CSI 1, CSI 2, CSI 3, UE

Corredor de Circulagao Rapida — CCR| RL, RG, PGTP, PGTI, GRD, GRN, CSI 1, CS! 2, CSI 3,
01 e 02 TL, UE
Area Rural RL, PGTP, PGTI, TL; UAI, UE; AAP

§ 1°. Na Zona de Uso 3 — Z3 e CCS1 os usos RL, RG, RT e RSI, somente seréo
admitidos na forma de residéncias unifamiliares.

§ 2°. Os usos classificados como CSI 3 poderéo se instalar em qualquer lugar do
Municipio, inclusive em loteamentos fechados.

§ 3°. As vias e pragas marginais aos Corredores tém os mesmos usos e indices
urbanisticos desses Corredores.
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§ 4°. Seréo permitidas a atividade de parques de estacionamento para veiculos
automotores na Z3 somente em edificagac térreas.

Art. 73. Em todos os lotes com divisas junto a vias que constituem limites de
Zonas de Uso sdo permitidos 0s usos da zona menos restritiva, obedecidos os Coeficientes de
Aproveitamento, Taxas de Ocupagéo, Recuos e demais regras de ocupagdo definidas para a zona
onde estdo localizados considerando a profundidade maxima de 100,00m a partir da testada do
imovel, sendo vedado o acesso através de outras vias que no aquela que estabelece o limite entre
zonas, exceto no caso de se tratar de terreno de esquina que podera ter acesso também pela rua
lateral.

§ 1°. Nos corredores CCR01 e CCS3 né&o seréo permitidos instalagdes industriais
com area de construgéo superior a 2.000 m?.

§ 2°. Nos corredores CCR que margeiam a ZI, ndo seréo permitidos RG e RL.

SECAO N
PARAMETROS DE OCUPACAO POR ZONA

Art. 74. Os valores limite para os indices urbanisticos por zona s&o aqueles
indicados no quadro a seguir:

To CaA PP
TAXA DE COEFICIENTE PERCENTUAL
ZONAS DE USO OCUPAGAOD DE MiNIMO DE
MAXIMA APROVEITAMEN | PERMEABILIDADE
TO MAXIMO (%)
Zonas ou Areas Especiais de Interesse 0,95 2,0 Livre
Histérico-Cultural ~ ZH
Zona Central - ZC 0,80 3,0 10% para
Zona de Uso 1 - 21 0,70 2,0 terrenos com
Zonade Uso 2 - 22 0,60 2.0 area igual ou
Zona de Uso 3 - 23 0,60 1,5 superior a 500
Zona de Expansé&o Urbana ~ ZEU 0,70 2,0 m?
Zona industrial — ZI Livre Livre
ggrg:dor de Comércio e Servigos 1 — 060 15
0,
Corredor de Comércio e Servicos 2 - 060 20 t2€?rr/; nos 23'::
gocr?:dor de Comércio e Servigos 3 - area igual ou
ccSs3 0,60 2,0 suzperlor a 500
Corredor de Comércio e Industria — CCI 0,50 2,0 m
Corredor de Circulag&o Rapida — CCR01 e 060 15
CCR 02 ' ’
Area Rural - - - |

§ 1°. As areas correspondentes a piscinas descobertas ndo sdo computadas no
calculo do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacéao.

§ 2°. Em Zona de Uso 3 — Z3, e Corredores CCS1, as edificagbes destinadas aos
usos RL e RG tém sua altura limitada a trés pavimentos.

§ 3°. Nao serdo computados, para efeitos do calculo de aproveitamento e
ocupacao dos lotes:

| - para coeficiente de aproveitamento:

a) areas de construgdo, quando de uso exclusivo para garagem, atividades sociais
e recreativas, ou com pé direito inferior a 2,30m,;

b) areas de construgdo dos pilotis quando livres e sem vedagéo, a nao ser as
caixas de escadas e elevadores;

¢) areas de construgdo para instalagdes situadas acima do Ultimo pavimento;
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d) toldos, marquises de cobertura, pérgulas, desde gue a somatéria do
comprimento desses elementos n&o seja superior a 1/3 da largura da fachada do prédio;

€) abrigos desmontaveis para guarda de autos;

Il - para taxa de ocupacgao:

a) areas de construgdo no subsolo, quando de uso exclusivo para garagem, ou
com pé direito inferior a 2,30m;

b) toldos, marquises, coberturas e pérgulas, desde que a somatoria do
comprimento desses elementos n&o seja superior a 1/3 da largura da fachada do prédio;

c) abrigos desmontéveis para guarda de autos.

§ 4° Para calculo de area coberta, area construida e recuos, néo sera feita
disting&o entre “edificacdo principal” e “edicula”, se esta houver.

Art. 75. Para incentivar a criacdo de espagos livres para ajardinamento e
estacionamento subterranec ou em pavimento ndo térreo no interior dos terrenos urbanos na Zona
Central e nos corredores CCRs, CCS2 e CCS3, em qualquer empreendimento, o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo podera ser ampliado, desde que seja reduzida a Taxa de Ocupagéo, de
acordo com a formula CA = to/TO + {ca-1), onde:

| - CA - é o coeficiente de aproveitamento que pode ser alcangado, no lote em
questao.

Il - to - & a taxa méaxima de ocupacéo fixada para a zona em que o lote se situa.

Il - TO - é a taxa de ocupagao adotada para o lote em questao.

IV - ca - & o coeficiente maximo de aproveitamento fixado nas normas de
ocupagao da zona em que o lote se situa.

Art. 76. As edificagbes deverdo ser implantadas obedecendo aos seguintes recuos
minimos:

| - nas zonas de uso Z1, 722, Z3, ZEU, ZC, CCS's e CCRs:

a) Recuo minimo de frente de 5,00m, em todos os pavimentos:

1. Nos lotes residenciais com testada superior a 7,50m, o recuo minimo de frente
sera de 3,00m livres, para construgbes unifamiliares, excetuando-se os condominios residenciais
unifamiliares.

2. Nos pavimentos superiores, acima do térreo, serdo admitidos avangos no recuo
obrigatério, tais como sacadas, obedecendo a relagéo de largura: Rf/4, onde Rf € o Recuo minimo
observado azona de uso.

b) Recuos minimos laterais e de fundo:

1. No pavimento térreo, primeiro e segundo pavimentos ndo s&o exigidos esses
recuos em qualquer tipo de edificaggdo, para os imoéveis localizados na ZC, CCS2 e CCRs,
excetuando-se os lotes que possuam fundos voltados para vias publicas, que neste caso terao recuo
da edificagdo igual ao recuo de frente.

2. No pavimento térreo e primeiro pavimento nao s&o exigidos recuos em qualquer
tipo de edificacdo, para os imoveis localizados na Z1, Z2, Z3, ZEU e CCS1, excetuando-se os lotes
que possuam fundos voltados para vias publicas, que neste caso teréo recuo da edificagéo igual ao
recuo de frente.

3. No terceiro pavimento dos imoveis localizados na ZC, CCS2, CCS3 e CCRs, 0
recuo serd e 1,50m, em ambos os lados, sendo que para 0s pavimentos superiores o recuo sera
dado pela férmula: Rm = h/10 + 1,50m, onde Rm é o recuo minimo e h & a altura da edificagao
medida a partir do piso do quarto pavimento.

4. No segundo pavimento dos iméveis localizados na Z1, Z2, Z3, ZEU e CCS1, o
recuo sera de 1,50m, em ambos os lados. Apds o segundo pavimento o recuo sera dado pela
férmula:- Rm = h/10 + 1,50m, onde Rm & o recuo minimo e h é a altura da edificagdo medida a partir
do piso do terceiro pavimento.

¢) recuos minimos laterais no alinhamento para terrenos de esquina:

1. Para terrenos com testada superior a 10,00m o recuo sera de 2,00m.

2. Para terrenos com testada inferior ou igual a 10,00m o recuo sera de 1,50m.

3. Para terrenos com testada inferior ou igual a 5,00m o recuo sera de 1,00m.

Il - No corredor CCl e Zona Industrial:

a) Recuo minimo de frente: 10,00m, em todos os pavimentos.

b) Recuos minimos laterais e de fundos: 5,00m, em todos os pavimentos, sendo
este obrigatério na lateral da rua, em lotes na esquina.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPETININGA

Praga dos Trés Poderes, 1.000 - Jardim Marabéa - CEP 18.213-900 - Itapetininga - Séo Paulo - Brasil
Telefone: (15) 3376-9601 - Fax (15) 3376-9652
E-mail: gabi itapetininga.sp.gov.br
www.itapetininga.sp.gov.br

Gabinete do Prefeito

Il - na Area Rural:

a) Recuo minimo de frente: 20,00m do eixo da via, em todos os pavimentos.

b) Recuos minimos laterais e de fundos: 5,00m, em todos os pavimentos, sendo
este obrigatério na lateral da rua, em lotes na esquina.

§ 1°. Para as glebas e lotes, a serem urbanizadas com uso residencial, situados
em zonas limitrofes as Zonas Industriais, serd obrigatério, apenas junto a divisa de Zona, um recuo
de 15,00m, formando uma barreira vegetal, constituida de espécies arbdreas.

§ 2° Essa regra de recuos, prevista no § 1° deste artigo, se aplica aos lotes e
glebas situados nas Zonas {ndustriais, lindeiras a outras zonas de uso.

§ 3° Os recuos minimos previstos no inciso |, alineas “a” e "c’, n&o serao
aplicados nas testadas de quadras com mais de 50% - (cinquenta por cento) - ja construidos, ou em
construgdo, permanecendo os recuos existentes.

§ 4°. Para imoveis com testada igual ou inferior a 7,50m, fica permitida a
instalagéo de abrigos desmontaveis com largura maxima de 50% - (cinquenta por cento) - da testada
do lote, desde que o remanescente do recuo seja area permeavel.

§ 5°. E permitida a construgdo de abrigo de seguranga/portaria no recuo de frente
dos imdveis, respeitada na construcéo a relagao de largura maxima de 20% - (vinte por cento) - da
testada do lote e profundidade maxima de 60% - (sessenta por cento) - do recuo de frente adotado.

§ 6°. Os recuos minimos laterais e de fundo, em todas as alineas “b" deste artigo,
devem ser observados para efeitos urbanisticos, considerando que para ventilagao e iluminagao os
recuos obrigatérios sdo aqueles estabelecidos em legislacdo especifica, notadamente Codigo de
Obras.

Art. 77. Para iméveis urbanos limitados ou atravessados por cursos d'agua,
resultantes de parcelamentos do solo aprovados anteriormente a 1979, lei especifica definira as
dimensdes das faixas de afastamento de cada lado de suas margens.

SEGAO IV
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS NOS TERRENOS URBANOS

Art. 78. Em qualquer uma das zonas de uso, excetuados os templos religiosos,
sdo exigidas vagas para estacionamento de veiculos automotores dentro dos lotes, conforme
disposto no quadro seguinte:

NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR USO

NUMERO DE VAGAS
EMPREENDIMENTO (*)

1 vaga por unidade

Habitacbes unifamiliares e multifamiliares
Centros comerciais (shopping centers)
| Supermercados com area 2 300 m?

1vaga /25 m?
1vaga/50m?

Lojas de departamentos com drea construida 2 300 m?

1 vaga /50 m?

Entrepostos e depésitos atacadistas

1 vaga /60 m*

Edificios para escritorios ou consultérios, salas e saldes comerciais ou
de uso indefinido, com area construida 2 200 m2

1 vaga/ 50 m?

Prontos-socorros, clinicas e laboratorios de andlises com area
construida = 200m?

1 vaga /50 m?

Instituicdes privadas de ensino de 2° Grau e Estabelecimentos de
ginastica, danca e congéneres com area construida = 300 m?

1 vaga/ 100 m?

Instituicdes privadas de ensino de 3° Grau e Escolas
profissionalizantes com area construida 2 300 m?

1vaga/ 35 m?

Restaurantes, choperias, casas noturnas, Teatros e cinemas com area
construida = 300 m?

1 vaga /50 m?

Agéncias de bancos

1vaga /35 m?

Oficinas de conserto de carros com area construida 2 100 m?

1vaga /50 m?
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Hotéis 1 vaga /2 leitos
Hospitais, sanatérios e congéneres, exclusive publicos 1 vaga /5 leitos
2
Farmacias e drogarias com area construida 2 100 m? 1 vaga /50 m*ou
fragcéo

(*) As areas referem-se a area construida computavel do empreendimento

, § 1°. Sera permitida para usos nZo residenciais, a destinagdo de até 20% (vinte

por cento) das vagas exigidas, no “caput” deste artigo, para veiculos tipo motocicleta.

§ 2°. Poderdo ser dispensados da exigéncia de previsdo de vagas de
estacionamento:

a) as edificagdes com acesso exclusivo por vias de pedestres.

b) as edificagbes existentes mediante a avaliagdo da Camara Teécnica de
Legislacdo Urbanistica.

¢) as edificagbes localizadas na ZH.

Art. 79. Os estabelecimentos enguadrados na categoria PGT, dever&o ter areas
destinadas as operagbes de carga e descarga, com quantidade de vagas compativel com as
necessidade da atividade pretendida, posicionadas obrigatoriamente no interior do imével.

Art. 80. Além de atender aos numeros minimos de vagas, todos 0s usos
enquadrados nas categorias PGTI e PGTP, e estacionamentos comerciais com mais de 100 (cem)
vagas deverdo ter seu projeto de estacionamento e de acesso de veiculos ao terreno, analisado e
aprovado pela Prefeitura de Itapetininga, devendo ser evidenciadas, quando for o caso, eventuais
alteracdes de uso para o imével edificado ou ndo, bem como reforma e ampliag&o de construgao.

Paragrafo Unico. Os dispositivos de acesso e controle dos estacionamentos que
trata o caput deste artigo deverdo atender padrdes definidos pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 81. A Prefeitura, através dos seus 6rgdos competentes, podera, mediante
justificativa técnica fundamentada e através de estudo de impacto sobre o trénsito, solicitar alteragbes
e complementagdes a projetos e instalagbes de dispositivos de acesso e estacionamento de veiculos,
para adequacao as atividades.

Art. 82. As reformas e ampliagdes com é&rea total construida até 200m? de
imoveis situados na Zona Central — ZC, ficam dispensadas da exigéncia de novas vagas de
estacionamento.

CAPITULO I
PARCELAMENTO DO SOLO

SEGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 83. Nenhum parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido em
terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes condigbes:

| - seja coberto em sua totalidade por vegetacdo protegida peio disposto na
legislacéo Federal, Estadual ou Municipal;

Il - sejam alagadicos, nascentes intermitentes, banhados, areas umidas e varzeas;

Il - apresente condigbes insalubres, tais como: locais de disposi¢éo pretérita de
residuos e areas contaminadas gue apresentem risco a saide humana;

IV - apresente condigdes de risco geolégico - geotecnico.

Art. 84. Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos deve ter acesso
por via oficial de circulagéo.

SEGAOQ I
LOTEAMENTOS URBANOS E DESMEMBRAMENTOS
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Art. 85. Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja qual for a
zona de uso em que estiverem localizados, parte da area total da gleba a ser loteada deve ser

© transferida ao patriménio publico do Municipio, com a seguinte discriminagao:

| - 20% (vinte por cento), no minimo, para espacos livres de uso publico;

il - 5% (cinco por cento), no minimo, para uso institucional, destinada a
equipamentos comunitarios, exceto para os loteamentos industriais;

a) A &rea publica para uso institucional podera ser alocada em outro local, de
acordo com o estudo técnico de demandas sociais elaborado pelo 6rgédo municipal competente.

Il - para o sistema viario, a area resultante do tragado e dimensbes das vias
projetadas, atendendo as diretrizes expedidas pela Prefeitura de Itapetininga;

[V - faixas de prote¢&o ao longo de corpos d'agua, contados a partir do ieito maior
sazonal que poderdo ser computadas como espagos livres de uso publico, com largura minima de
cada lado de:

a) 100,00m, do Rio ltapetininga, no trecho compreendido pela Macrozona
Urbana do municipio;

b) 30,00m, dos Ribeirdes: “Ponte Alta", “dos Cavalos’, “da Aguada’,
“Tabodozinho”, “do Carrito”, “do Cha’, e os Corregos: “Nh6é Américo” e “Pigarréo”, excluidos os
trechos onde hajam urbanizagdes ja aprovadas;

c) 30,00m dos demais corregos;

d) 30,00m no entorno das varzeas, banhados; lagos e lagoas;

e) 50,00m no entorno das nascentes.

§ 1°. Os espagos livres de uso publico e os terrenos destinados a equipamentos
comunitarios devem ter frente para via oficial de circulagdo em extens&o compativel com sua
dimenséo e condicdes topograficas que garantam plenoc acesso aos mesmos e uso adequado.

§ 2°. As exigéncias quanto a conformagao dos espagos livres de uso publico e dos
terrenos destinados a equipamentos comunitarios e dimensdes de suas respectivas testadas seréo
estabelecidos pela Prefeitura de Itapetininga quando da emiss&o das diretrizes para o parcelamento.

§ 3°. A critério da Prefeitura de Itapetininga, embasados em parecer técnico, as
dimenses minimas dos espacos livres de uso publico e dos terrenos destinados a equipamentos
comunitarios a serem implantados em empreendimentos habitacionais de interesse social, poderado
ser aumentados de acordo com a demanda e demais condicionantes técnicas de cada local.

§ 4°. Para lotes e areas urbanizadas as faixas de prote¢éo ao longo dos corpos
d’agua, devem observar as seguintes distancias:

a) 5,00m, de cada lado, a contar da face externa da tubulag&o ou galeria quando
ja existir esse melhoramento;

b) 6,00m a contar do eixo do projeto de canalizagdo quando néo houver essa
melhoria.

§ 5°. A critério da Prefeitura de Itapetininga, embasados em parecer técnico, as
faixas de protecdo exigidas nas alineas "a" e "b", do § 4°, poderao ser alteradas de acordo com as
condicionantes técnicas de cada local.

§ 6°. Deverdo ser exigidas faixas com minimo de 15,00m de largura, de cada lado,
ao longo das faixas de dominio das rodovias e ferrovias, redes elétricas de alta tensao, oleodutos e
gasodutos ou congéneres, de acordo com normas das concessionarias, para vias de circulagao.

§ 7°. Deverdo ser exigidas faixas “non aedificandi” com minimo de 5,00m de
largura, de cada lado, ao longo de cursos d'agua canalizados e fechados.

§ 8°. As faixas de prote¢do ao longo de corpos de agua e as areas destinadas a
espacos livres de uso publico, resultantes de loteamento, devem ter frente para a via de circulacéo.

Art. 86. Para os desmembramentos de glebas em lotes, onde a somatéria da area
resultante dos lotes desmembrados for superior a 7.000m?, deve ser transferida ao patriménio publico
do Municipio uma area correspondente a 10% (dez por cento), ho minimo, da respectiva area, a qual
sera destinada a espacos livres de uso publico ou uso institucional.

§ 1°. Essa exigéncia no se aplica & divisdo de glebas em glebas e nem glebas
em lotes industriais, em Zonas Industriais.

§ 2°. A area transferida ao patriménio publico do Municipio deve ter frente para
logradouro publico e as exigéncias quanto & sua conformagéo e dimensbes de sua testada serao
estabelecidas pela Prefeitura de Itapetininga quando da emissdo das diretrizes para ©
desmembramento.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPETININGA

Praga dos Trés Poderes, 1.000 - Jardim Maraba - CEP 18.213-900 - Itapetininga - Sdo Paulo - Brasil
Telefone: (15) 3376-9601 - Fax (15) 3376-9652
E-mail: gabinete@itapetininga.sp.gov.br

www.itapetininga.sp.gov.br

Gabinete do Prefeito

Art. 87. Nos futuros loteamentos, localizados nas bacias dos Ribeirdes: “Ponte
Alta”, “dos Cavalos’, “da Aguada”, “Tabodozinho”, “do Carrito”, “do Cha", e os Coérregos: “Nhd
Américo” e “Pigarrao”, podera ser exigida, apds estudos e quando necessario, a doagéo de area para
o patriménio pablico do Municipio visando & execug&o de dispositivos de retengdo de aguas pluviais
no sistema de drenagem do loteamento, que poderdo estar localizados nas faixas de protegéo a
corpos d'agua.

Paragrafo unico. A exigéncia das obras e 0s pardmetros para a sua execugao
serdo estabelecidos pela Prefeitura de Itapetininga quando da emissdo das diretrizes para o
parcelamento.

Art. 88. No caso de loteamentos a serem implantados em Zonas Limitrofes a
Zonas Industriais, o projeto devera prever, no minimo:

| - uma faixa de area livre para espago de uso publico, de 15,00m de largura,
formando uma barreira vegetal constituida de espécies arboreas.

Il - uma via, junto & faixa mencionada no inciso 1, deste artigo, a ser utilizada para
acesso aos lotes do empreendimento, conforme diretrizes a serem expedidas pela Prefeitura de
ltapetininga.

Paragrafo unico. No caso do limite entre a gleba objeto do parcelamento do solo e
as Zonas Industriais ser um curso d’agua, a faixa de 15,00m de que trata o “caput’ deste artigo
podera estar contida na faixa de proteg&o a esse curso d'agua. :

Art. 89. As vias de circulagdo de qualquer loteamento devem:

| - garantir a continuidade de vias locais, coletoras e de categoria superior,
existentes ou projetadas, conforme diretrizes expedidas pela Prefeitura de Itapetininga;

Il - adotar segbes-tipo estabelecidas pela legislagdo vigente ou pelas diretrizes
expedidas pela Prefeitura de Itapetininga.

Art. 90. As serviddes de passagem que porventura gravem glebas a lotear devem
ser garantidas pela malha viaria do loteamento.

Art. 91. S3o de responsabilidade do loteador, o projeto, a execugéo e o custeio
de:

| - demarcagdo das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio, dos lotes e das areas nao edificaveis.

Il - abertura das vias de circulagdo e respectivas terraplenagem;

Il - implantagdo da rede de captagéo de aguas pluviais e suas conexdes com o
sistema publico existente junto ao terreno a parcelar;

IV - implantacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao
publica e suas conexdes com a rede de energia existente junto ac terreno a parcelar;

V - pavimentagado do leito carrogavel das vias internas e aquelas vias lindeiras a
area utilizada inclusive seus acessos;

VI - implantacdo da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede pubilica ja instalada;

VIl - arborizacéo de calgadas.

§ 1°. Fica permitido ao loteador a venda de lotes do empreendimento imobiliario
desde que o mesmo apresente a Prefeitura de Itapetininga a caugéo em garantia & execugao das
obras e instalagdes mencionadas nos incisos | a.Vil, deste artigo, bem como a confirmagéo do
registro imobiliario do referido empreendimento nos termos da Legislag&o Federal pertinente.

§ 2°. A caugéo mencionada no paragrafo primeiro podera ser: constituida de lotes
oriundos do préprio empreendimento imobiliario; moeda corrente nacional; titulos da divida publica;
garantia hipotecéaria sobre quaisquer bens iméveis de sua propriedade ou de terceiros, livres e
desembaracados e; fianga bancaria, ou contrato de seguro de conclus&o de obra, devendo atingir o
valor correspondente as obras exigidas, neste artigo.

§ 3°. Para as obras mencionadas no “caput” do presente artigo, a Prefeitura de
ltapetininga fixara o prazo de 24 (vinte quatro) meses prorrogaveis por igual periodo a julgamento do
poder executivo municipal, bem como normas e especificagbes técnicas de execugao.
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§ 4° Cumprido as obrigagdes, o loteador tera a devolugéo da caugéo e respectivo
“Termo de Verificac&o de Obras” — TVO.

Art. 92. Na area urbana, os lotes resultantes de parcelamento do solo deverao
observar as dimensdes minimas para cada zona de uso apresentadas no quadro seguinte:

DIMENSOES MINIMAS DE LOTES POR ZONA DE USO
ZONAS DE USO AREA NiINIMA TESTADA MINIMA
(m?) (m)
Zonas ou Areas Especiais de Interesse Historico- 150,00 7,50
Cultural - ZH
Zona Central — ZC 150,00 7,50
Zonade Uso 1 -21 150,00 7,50
Zona de Uso 2 - Z2 250,00 10,00
Zona de Uso 3—Z3 360,00 12,00
Zona de Expansao Urbana - ZEU 250,00 10,00
Zona Industrial — ZI 2.000,00 15,00
Corredor de Comércio e Servigos 1 — CCS1 360,00 12,00
Corredor de Comércio e Servigos 2 — CCS2 250,00 10,00
Corredor de Comércio e Servicos 3 — CCS3 600,00 15,00
Corredor de Comércio e Industria — CCI 3.000,00 30,00
Corredor de Circulagéo Rapida — CCR 01 600,00 15,00
Corredor de Circulagdo Répida — CCR 02 1.000,00 20,00
Area Rural Modulo INCRA Médulo INCRA

§1°. Na face de quadra que j& possua lote fracionado, fica permitido o
fracionamento do restante dos lotes nas mesmas condigbes do lote ja fracionado.

§2°. Os lotes de esquina, resultantes de parcelamento do solo, com testadas para
mais de um corredor ou zona de uso, deverdo ter suas dimensdes e area territorial, estabelecidas
para o lote do corredor com maior dimensao.

Art. 93. Na Area Rural, qualquer parcelamento do solo devera observar o modulo
minimo rural, definido pelo INCRA.

Art. 94. Novos loteamentos, residenciais, comerciais e industriais poderao
constituir setores fechados ao trafego geral, com controle de entrada e saida de veiculos e pessoas,
desde que:

] - sejam objeto de Estudo de Impacto sobre a Vizinhanga — EIV;

il - tenham a malha viaria interna ao setor com acesso controlado, composta
exclusivamente por vias locais;

Il - mantenham todos os terrenos destinados a uso institucional com acesso por
via oficial de circulagdo sem qualquer tipo de controle;

IV - seja constituida pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade
pela manutencéo e operagio das vias e dos equipamentos e servicos coletivos no interior do setor
com acesso controlado;

V - atendam as diretrizes emitidas pela Prefeitura de ltapetininga, as quais
deverao:

a) limitar as dimensdes da 4rea controlada, de modo a garantir a livre circulagao

no interior da area urbana;

b) exigir, quando considerado necessério, a manutencéo de lotes externos ao
setor com acesso controlado, de modo a viabilizar a instalagdo de comércio, servicos e outros
equipamentos. .
Paragrafo Gnico. A julgamento da Municipalidade, areas institucionais para
equipamentos publicos para instalagdo de obras de infraestrutura poderéo ficar internas ao
fechamento, contudo isolada com fechamento préprio e com acesso irrestrito aos mantenedores.
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Art. 95. Para loteamentos residenciais, comerciais e industriais ja implantados e
ndo constituidos como setores fechados, o pedido de implantacao de controle de entrada e saida de
veiculos e pessoas devera ser apresentado & Prefeitura de Itapetininga acompanhado de projeto
técnico, estando sua aprovagdo condicionada ao atendimento de todos os requisitos previstos no
artigo anterior, sem exclusao do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

CAPITULO IV
EDIFICACOES EM GLEBAS

Art. 96. Os projetos de empreendimentos que impliquem a implantagéo de uma ou
mais edificagdes em gleba, em regime de condominio ou de propriedade indivisa, deverao ser
apresentados a Prefeitura de Itapetininga, na fase de estudo preliminar, para pedido de diretrizes.

Art. 97. Nenhum conjunto de edificagdes podera ser construido em glebas que
apresentem as seguintes condigées:

| - seja coberto em sua totalidade por vegetacdo protegida pelo disposto na
legislacéo Federal, Estadual ou Municipal;

Il - seja alagadico;

Il - seja insalubre, tais como: locais de disposicéo pretérita de residuos e areas
contaminadas que apresentem risco a saude humana,

IV - apresente condigdes de risco geolégico-geotécnico.

Art. 98. Em qualquer empreendimento que implique a implantagéo de uma ou
mais edificacbes em terreno com area superior a 30.000m2 em regime de condominio ou de
propriedade indivisa, o Coeficiente de Aproveitamento - (CA) méximo, a Taxa de Ocupagao - (TO)
maxima, vigentes na zona de uso em que se situa o empreendimento, dever&o ser corrigidos atraves
de multiplicagdo pelo fator 0,65 e a Percentual Minimo de Permeabilidade sera de 25% - (vinte cinco
por cento).

Art. 99. A licenca para edificar em gleba com area de 5.000m2 a 30.000m2, uma
ou mais edificagdes em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa € condicionada
a reserva de 12% (doze por cento), no minimo, no interior de sua area total, de espago destinado
exclusivamente ao lazer.

Art. 100. A licenga para edificar em gleba, com area superior a 30.000m2, uma ou
mais edificagdes em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa, € condicionada a
reserva de 12% (doze por cento), no minimo no interior de sua drea total, de espago destinado
exclusivamente ao lazer, acrescida da transferéncia ao patriménio publico do municipio, de 5% (cinco
por cento) no minimo, de sua area total com frente para logradouro publico, destinada a implantagao
de equipamentos publicos.

Art. 101. As diretrizes a serem emitidas pela Prefeitura de ltapetininga para o
projeto de uma ou mais edificagées em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa,
poderao limitar as dimensdes da area do empreendimento e condicionar a aprovagéo a existéncia de
uma ou mais vias publicas abertas ao trafego geral, de modo a garantir a livre circulag&o no interior
da area urbana, bem como exigir que parte da area total fosse desmembrada e tenha acesso direto
por via oficial, aberta ao trafego geral, de modo a viabilizar a implantagéo de comércio e servicos.

Paragrafo Unico. Para a aprovagdo do projeto de uma ou mais edificagées em
regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa, em gleba com area territorial superior a
5.000m?, devera ser apresentado o projeto de arborizagdo da gleba de acordo com as diretrizes
estabelecidas no plano de arborizagéo do municipio e regulamentado por legislagio especifica, cuja
implantag@o e manutencgao séo de responsabilidade do empreendedor e/ou proprietarios.

Art. 102. Qualquer empreendimento que implique a implantagdo de uma ou mais
edificagcbes em gleba, em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa deve
preservar ao longo de corpos d'agua faixas de proteg&o, contados a partir do leito maior sazonal,
mantidas com cobertura vegetal, com largura minima de cada lado de:
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a) 100,00m, do Rio Itapetininga, no trecho compreendido pela Macrozona
Urbana do municipio;

b) 30,00m, dos Ribeirdes: “Ponte Alta”, "dos Cavalos”, “da Aguada’,
“Tabodozinho”, “do Carrito”, “do Ch&’, e os Corregos: “Nhé Américo” e “Pigarrdo”, excluidos os
trechos onde hajam urbanizagées ja aprovadas;

c) 30,00m dos demais corregos;

d) 30,00m no entorno das varzeas; banhados; lagos e lagoas;

e) 50,00m no entorno das nascentes.

Art. 103. As faixas de protecdo de corpos d’agua e de areas verdes podem ser
agregadas aos espagos de lazer condominiais, respeitadas as restricdes de intervengéo em areas de
preservagao permanente, desde que areas destas néo ultrapassem a 50% - (cinquenta por cento) -
da area destinada ao espaco de lazer.

Art. 104. Para empreendimentos que impliquem a implantagdo de uma ou mais
edificagdes em gleba, quando localizados nas bacias dos Ribeirdes: “Ponte Alta”, “dos Cavalos’, “da
Aguada’, “Tabodozinho", “do Carrito”, “do Cha", e os Corregos: “Nhé Américo” e “Pigarrao’, devera
ser exigida, apos estudos e se necessario por ocasido de expedicéo de diretrizes, a execugao, por
conta do empreendedor, de dispositivos de retengdo de aguas pluviais no sistema de drenagem do
empreendimento, que poderdo estar localizados nas faixas de proteg&o a corpos d'agua.

Art. 105. Nos conjuntos de edificagdes em glebas, quando limitrofes as Zonas
Industriais, devera ser mantida ao longo da divisa com a referida zona uma faixa de 15,00m de
largura, no minimo, formando uma barreira vegetal, constituida de espécies arboreas.

TiTuLo i
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 106. Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
da cidade, serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

| - Instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianuat;

b) Lei de Diretrizes Or¢camentarias;

¢) Lei de Orgamento Anual;

d) Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;

e) Lei de Parcelamento do Solo;

f) planos de desenvolvimento econémico e social,

) planos, programas e projetos setoriais;

h) programas e projetos especiais de urbanizagao;

i) instituicdo de unidades de conservagao;

j) codigo de obras;

Il - instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsorios;
b) IPTU progressivo no tempo,

c) Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de interesse social;

e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f) Transferéncia do Direito de Construir;

g) Consércio Imobiliario;

h) Direito de Preferéncia;

i) Direito de Superficie,

J) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV),

k) Licenciamento Ambiental;

l) Tombamento;

m) Desapropriagéo; e

n) Compensagéo Ambiental.
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Il - Instrumentos de regularizagéo fundiaria:

a) Concesséao de direito real de uso;

b) Concessao de uso especial para fins de moradia; e

c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido.

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

¢) Contribuigao de melhoria; e

d) Incentivos e beneficios fiscais.

V - Instrumentos juridico-administrativos:

a) Servidao Administrativa e limitagdes administrativas;

b) Concessao, Permissdo ou Autorizagéo de uso de bens publicos municipais;

¢) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) Contratos de gestio com concessiondria publica municipal de servigos urbanos;
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagéo institucional;

f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;

g) Dagao de iméveis em pagamento da divida.

VI - Instrumentos de democratizag&o da gestéo urbana:
a) Conselho municipal,

b) Gestao orgamentaria participativa,

c) Audiéncias e consultas publicas;

d) Conferéncias municipais;

¢) Iniciativa popular de projetos de lei; e

f) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO1
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIA

Art. 107. Sao passiveis de Parcelamento, Edificagcdo ou Utilizaggdo Compulsoria,
nos termos do artigo 182 da Constituigdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, os iméveis néo edificados, subutilizados ou nao utilizados
situados dentro da &rea urbana.

§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor
ao Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposigdes do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

§ 2°. Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas, de um mesmo
proprietario, com area superior a 1256 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), no todo ou em
partes, localizados na MZU, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 3° Consideram-se subutilizados todos os imdveis cujos coeficientes de
aproveitamento estejam iguais ou abaixo de 30% (trinta por cento) dos coeficientes definidos para as
zonas de usos, na qual estdo inseridos, excluidos os iméveis destinados a usos que n&o necessitem
de area edificada.

§ 4°. Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos a partir da promulgacéo desta Lei
Complementar, ressalvados os casos de iméveis integrantes de massa falida.

§ 5°. A lei municipal especifica determinara o perimetro da &rea onde se aplicara o
instrumento e estabelecera os prazos e condigdes para a implementagdo das medidas por parte dos
proprietarios.

Art. 108. Os imoveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior serao
identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1°. A notificagdo far-se-a:

| - por funcionario do 6rgao competente do Executivo, ac proprietario do imével ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;
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Il - por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelo inciso |.

§ 2°. Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovacdo e execugdo de parcelamento ou
edificacéo. _

§ 3°. Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagdo de projeto até 2 (duas)
vezes para 0 mesmo lote.

§ 4°. Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 2
(dois) anos a contar da aprovagéo do projeto.

§ 5° As edifica¢cbes enquadradas no “caput’ do artigo anterior deverao estar
ocupadas no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificacéo.

§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 7°. A transmissdo do imovel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagdo, transfere as obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo previstas neste
artigo, sem interrupgéo de guaisquer prazos.

§ 8°. Os lotes que atendam as condigdes estabelecidas nos §§ 2° e 3° do artigo
anterior ndo poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovagéo de projeto de
ocupagao.

CAPITULO I
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 109. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano (IPTU), progressivo no tempo, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme
0 caso.

§ 1°. O Poder Executivo elaborara lei especifica, com base no §1°, do art. 7° da Lei
Federal n°. 10.257, de 10 de jutho de 2001 - Estatuto da Cidade, estabelecendo a graduacao anual
das aliquotas progressivas e a aplicagéo deste instituto.

§ 2°. Caso a obrigacéo de parcelar, edificar e utilizar ndo estejam atendidos no
prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobrancga pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigag¢éo.

§ 3° E vedada a concess3o de isengdes ou de anistias relativas a tributacéo
progressiva de que se trata este artigo.

Art. 110. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo sem que 0 '

proprietario tenha cumprido a obrigagéo de parcelamento, edificagéo e utilizacéo,
o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imoével com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1°. Os titulos da divida publica teréo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizag&o e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2°. O valor real da indenizagéo:

| - refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza,
apods a notificagéo prevista no inciso |, do § 1°, do artigo 108;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento
de tributos.

§ 4°. O Municipio procedera ac adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagéo ao patriménio puablico.

CAPITULO NI
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DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E‘MUDANCA DE USO

Art. 111. O Poder Executivo podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, no @mbito de Operagdes Urbanas Consorciadas,
Zonas de Uso ZH , ZC, Z1, e Corredores CCS2, CCS3 e CCRs, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario, nos termos do Estatuto da Cidade - Lei Federal 10.257/2001, e de acordo
com as diretrizes definidas nesta Lei complementar, bem como critérios e procedimentos definidos
em lei municipal especifica.

§ 1°. Os coeficientes maximos de aproveitamento poderdo ser ampliados em ate
100% (cem por cento) nas Zonas de Uso ZC, ZH, Z1, e Corredores CCS2, CCS83, e CCRs, bem como
a taxa de ocupagdo pode ser ampliada em até 40%, desde que n&o ultrapasse o valor de 0,8,
observadas as condigbes de capacidade de infraestrutura do sistema viario e das redes publicas de
agua e esgoto do local,

§ 2°. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir em indices
superiores a previsao legal, devera ter parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor, de modo a
verificar a possibilidade de impacto na infraestrutura ou comprometimento da paisagem urbana.

Art. 112. A contrapartida entregue ao Municipio podera ser constituida por valores
monetarios, iméveis ou obras a serem executadas pelo beneficidrio, conforme lei municipal especifica
que estabelecera, no minimo:

’ | - a férmula de calculo para cobranga;

Il - os casos passiveis de isen¢ao do pagamento da outorga;

Ill - a contrapartida do beneficiario;

IV - a aplicagdo dos recursos em Fundo:

a.) para as Areas de Especial Interesse Social;

b.) ampliagcdo do leito carrogavel e passeios publicos.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 113. O proprietério de imével localizado na Area Urbana podera exercer em
outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial
construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante escritura publica e prévia autorizacdo do Poder
Executivo Municipal, quando tratar-se de imovel:

| - de interesse do patriménio histérico cuitural

Il - diferentes tipos de Operagdes Urbanas Consorciadas previstas nesta Lei

Complementar;

Il - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgao
municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e Habitacao de Interesse Social - HIS.

§ 1° Os im6veis que se enguadrarem nos incisos | e il poderéo transferir ateé
100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento n&o utilizado.

§ 2° Os imoveis que se enquadrarem nos incisos |l poderédo transferir até 50%
(cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento néo utilizado;

§ 3°. A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV acima, s6 sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para os fins previstos neste artigo;

§ 4° Fica limitado em 50% do coeficiente de aproveitamento o acréscimo de
potencial construtivo, nos iméveis que se utilizarem conjuntamente a outorga onerosa de potencial
construtivo e a transferéncia do direito de construir.

Art. 114, O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado segundo a
equacao a seguir:

ACr=VTc = CAc x CAr + VTr x Atc,

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida;

VTc = Valor venal do metro quadrado do terreno cedente;
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CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terrenc cedente;
"CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor;
VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor,

ATc = Area total do terreno cedente.

Art. 115. Os Iméveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do
Patriménio Histérico Cultural, poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro
imével, observando-se o coeficiente de aproveitamento méximo permitido na zona para onde ele for
transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo, nos
termos deste artigo, assumira a obrigagdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 116. O impacto da concesséo de outorga de potencial construtivo adicional e
de transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Poder
Executivo, que tornara publicos os relatérios do monitoramento.

CAPITULOV
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 117. A Prefeitura de Itapetininga podera instituir e regulamentar, através de lei
municipal especifica, Operagdes Urbanas Consorciadas, delimitando as areas a elas destinadas no
interior da Area Urbana.

Paragrafo Unico. As Operagdes Urbanas Consorciadas serdo coordenadas pela
Prefeitura de Itapetininga, garantida a participagdo de proprietarios, moradores, usuarios e
investidores privados.

Art. 118. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidade:

| — a implantagao de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - a otimizag&o de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

Il - a implantagéo de programas de HIS;

IV — a ampliag&o e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V - a implantagdo de espacos publicos, verdes e unidades de conservagéo,
pnorltanamente em areas de interesse ambiental;

VI - a valorizagdo e criagdo de patrimonio histérico-cultural, ambiental,
arquitetdnico e paisagistico;

VIl — a melhoria e ampliagio da infraestrutura e da rede viéria estrutural;

VIl - regularizacdo de construgbes e assentamentos urbanos existentes em
desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 119. Para orientar e disciplinar cada operagdo urbana a Prefeitura de
Itapetininga elaborara um plano, que sera parte integrante da lei municipal especifica, cujo escopo
devera abranger, no minimo:

| - delimitagéo do perimetro da area de abrangéncia;

i - finalidade da operacéo e a exposicdo dos objetivos a serem alcangados;

Il - programa basico de ocupacéo da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga (EIV), na forma definida
em legislagdo municipal especifica;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente
afetada pela operacao;

VI - solug&o habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no casc
da necessidade de remover 0os moradores;

VIl - garantia de preservagao dos iméveis e espagos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIl - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operag&o, obrigatoriamente
compartilhado com representagao da sociedade civil,
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X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;

X| - os indices urbanisticos e caracteristicas de uso e parcelamento do solo
estabelecidos especificamente para a area, bem como, as condi¢des para sua adogao;

Xl - a equagdo financeira da operagdo, com o estabelecimento dos direitos e
obrigagbes de cada interveniente;

§ 1° Todas as Operagfes Urbanas deverdo ser previamente enviadas para
analise e parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor, o qual podera propor ajustes e alteragcdes

no que couber.
§ 2°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIl deste artigo

serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criag&o da Operagao
Urbana Consorciada.

Art. 120. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas reger-se-a, exclusivamente, pelas
disposicées de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo para
operacbes urbanas.

Paragrafo unico. Os iméveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes
Urbanas Consorciadas ndo sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de imoveis
nao inseridos no seu perimetro.

Art. 121. Ficam definidas como prioritarias para Operacédo Urbana as seguintes
areas.

| - Centro Histérico - definido pelo perimetro: cruzamento das Ruas General
Carneiro com Prudente de Morais, segue por esta até a Rua Barbosa Franco, Quintino Bocaiuva,
General Carneiro até o ponto inicial;

Il - Patio Ferroviario - definida pelas Ruas Alfredo Maia com Fernando Costa,
segue por esta até a Avenida Aziz Cavalheiro Salém, segue a Sudoeste por esta até a Rua Antdnio
de Almeida Leme, Rua Alfredo Maia até o ponto inicial;

§ 1°. Para os perimetros definidos neste artigo, devera ser elaborada lei municipal
especifica de Operagdo Urbana Consorciada e respectivo plano, conforme estabelecido nesta Lei
complementar, a qual definira padrées especificos de ocupagéo e instrumentos urbanisticos a serem
utilizados.

CAPIiTULO VI
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 122. O Executivo municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para
aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, por um prazo de até cinco
anos, renovavel na forma da Lei Federal 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O Direito de Preferéncia serd exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

| - regularizagéo fundiaria e execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

Il - implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - criac&o de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V - criagéo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VI - protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 123. O Executivo elaborara lei municipal gue delimitard outras areas em que
incidira o Direito de Preferéncia, além das seguintes que ja fazem parte do Anexo:
i — instalagdes do Horto religioso para a criagéo de espagos publicos e areas

verdes;
Il — instalagdes do Clube Atlético Sorocabana de Itapetininga — CASI, para a

criac8o de espacos publicos e areas verdes,
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Il — Instalagdes e terreno do Departamento de Estradas de Rodagem do Estado
de Sao Paulo — DER, situado a Rua Abilio Fontes, 256. : _

Paragrafo unico. Os iméveis colocados & venda nas &reas definidas no “caput’
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisigéo pelo prazo
de 5 (cinco) anos.

Art. 124. O Executivo devera notificar o proprietaric do imével localizado em area
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a partir da
vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 125. O proprietario devera notificar sua intengéo de alienar o imével para que
o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no "caput’ serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imoével, da qual constardo: prego, condigbes de
pagamento e prazo de validade. :

§ 2°. A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imovel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisic&o do
imével, da qual constard prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

il - enderego do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagoes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartorio de
registro de iméveis da circunscrigéo imobiliaria competente;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nZo
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executéria.

Art. 126. Recebida a notificacéo a que se refere o artigo anterior, a Administragao
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicao de imével.

§ 1°. A Prefeitura fara publicar num jornal local ou regional de grande circulagao,
edital de aviso da notificagdo recebida, nos termos do artigo anterior e da intengéo de aquisi¢éo do
imdével nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2°. O decurso de prazo de 30 (trinta) dias ap6s a data de recebimento da
notificagdo do proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que
pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével
ao proponente interessado nas condigbes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder
Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicbes onerosas
futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 127. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar
ao 6rgao competente do Poder Executivo Municipa!l cépia do instrumento particular ou publico de
alienacdo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragéo de
nulidade de alienagéo onerosa efetuada em condigées diversas da proposta apresentada.

§ 2°. Em caso de nulidade da alienagéo efetuada pelo proprietario, o Executivo
podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 128. O Executivo regulamentara por decreto os casos omissos para a melhor
aplicacao do presente instrumento urbanistico.

CAPITULO VI )
AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA HABITACAO

Art. 129. A Prefeitura de ltapetininga, na Area Urbana e de Expansao Urbana,
podera instituir e delimitar, através de lei municipal especifica, Zonas ou Areas de Especial Interesse
Social para Habitagdo, com os seguintes objetivos:
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| - promover a regularizagdo fundiaria em assentamentos irregulares nos termos
da Legislacdo Federal pertinente;
It - promover a execugéo de habitagdes de baixo custo.

Art. 130. As propostas de Zonas ou Areas de Especial Interesse Social para
Habitagdo serdo encaminhadas, analisadas e desenvolvidas pela Prefeitura de Itapetininga,
assessorada consultivamente pelo Conselho Municipal afim. ’

Art. 131. Para os iméveis situados em Zonas ou Areas de ‘Especial Interesse
Social para Habitagéo, a lei podera prever normas especificas referentes a parcelamento, uso e
ocupagdo do solo e edificagbes, bem como procedimentos de regularizagdo de construgoes
existentes.

Art. 132. Ficam definidas como prioritarias como Areas de Especial Interesse
Social para Habitagdo — ZEIS, as porgdes da Area Urbana existentes e destinadas a recuperagéo
urbanistica, & regularizagdo fundiaria e produgdo de Habitagdes de Interesse Social, incluindo
equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigo e comercio, compreendendo:

| - Parte do terreno do antigo Centro de Tradigéo Tropeiro Boiadeiro;

Il - Ao Jardim Bela Vista, Jardim Sao Camilo, Parque S&o Bento, Vila Belo
Horizonte, Vila Mazzei, Vila Palmeira, Vila Sotemo, Tabo&ozinho, Varginha, Gramadinho, Vila
Piedade e aos assentamentos ao longo do Cérrego da Vila Nastri 1 e 2.

Paragrafo unico. A configuragéo das Zonas ou Areas de Esepcial Interesse Social,
mencionadas no "caput’ deste artigo, esté indicada no “Mapa 02 - Zoneamento Municipal’, que &
parte integrante desta Lei complementar.

CAPITULO Vil
DO ESTUDO DE iMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 133. Os empreendimentos, publicos e privados, considerados de impacto
urbanistico e ambiental, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na
legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagéo condicionada & elaboragéo e aprovagéo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIVI, a ser apreciado
pelos 6rgéos competentes da Administragéo Municipal. .

Art. 134. Os empreendimentos objeto de EIV/RIVI sao:

| - Os de carater industrial, com area construida superior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados), situado no Corredor Circulagido Rapida — CRR e aqueles situados fora da Zona
Industrial - ZI;

Il - Os condominios de qualquer natureza, com area de terreno superior a 50.000
m? (cinquenta mil metros quadrados),

Il - Os loteamentos de qualquer natureza, com acesso controlado;

[V - Os empreendimentos de carater comercial, com area construida superior a
20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

V - Os postos de abastecimento de combustivel, com area de cobertura de bomba
de 1.000 m? (um mil metros quadrados);

Vi - Os empreendimentos de prestagéo de servigos, com area construida superior
a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados),

VIl - Os empreendimentos de carater institucional, com area construida superior a
20.000 m? (vinte mil metros quadrados),

VIl - Os empreendimentos que pleitearem Outorga Onerosa, desde que a area
construida final seja superior & 20.000 m? (vinte mil metros quadrados),

IX - Os empreendimentos que pleitearem mudanga de uso;

X - Os empreendimentos que forem classificados como UAI (Uso de Alta
Incomodidade), nos termos desta Lei complementar;

§ 1°. As atividades classificadas como UE - Uso Especial, nos termos desta Lei
complementar, antes de qualquer providéncia, deverdo ser submetidas a analise prévia pelo érgéo
competente da Administragdo Publica Municipal, a fim de que seja verificada a necessidade de
apresentacéo de EIV/RIVI.
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§ 2°. Nos casos de alteragdo de atividades e de ampliagdes, o interessado podera
solicitar a dispensa da apresentacido do EIV/RIVI, o que devera ser colocado a analise do 6rgao
competente da Administragéo Pablica Municipal.

Art. 135. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como condi¢ao para aprovagdo do
projeto alteragdes e complementos no mesmo, bem como a execucéo de methorias na infraestrutura
urbana e de equipamentos comunitérios, pelo interessado, tais como:

| - ampliagao das redes de infraestrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com 0 necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

I - ampliagéo e adequagao do sistema viario, ponto de dnibus, faixa de pedestres,
implantacéo de sinalizacao semaforica;

IV - protecdo acustica uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incOmodos da atividade;

V - manutencdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperagéo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacéo profissional, entre outros;

VII - percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VIl - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da
cidade;

IX - manutengao de areas verdes.

§ 1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores dever&o ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2°. A aprovagao do empreendimento ficara condicionada & assinatura de Termo
de Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com
as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios & minimizagéo dos impactos decorrentes
da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal,
antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 3°. O Certificado de Conclus&o da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé seréo
emitidos mediante comprovagéo da conclus&o das obras previstas no paragrafo anterior.

CAPITULO IX
PROJETOS ESPECIAIS

Art. 136. Entende-se por projetos especiais o conjunto de agbes publicas e/ou
privadas nas areas de significativa relagéo estrutural do municipio que merecem atencao e
detalhamento, levando-se em conta suas escalas de intervencéo:

| - a significativa relagdo destas estruturas no contexto do municipio e seus
desdobramentos, como barreira ou como conexao;

Il - a necessaria consideragdo sobre aproximacbes de projetos médios e
localizados, derivados da analise global e dos pormenores de contingéncia de cada fragmento.

Art. 137. Ficam estabelecidos como projetos especiais, além de outros, os aqui
mencionados:

| - complementa¢ao do anel viario;

| - criagdo de parques lineares nos vales dos Ribeirées do Cha e dos Cavalos;

Il - ampliagéo da largura das Avenidas Padre Albuquerque e Prudente de Moraes;

IV - construgdo da nova Estac&o Rodoviaria,

V - construcdo dos novos terminais de énibus urbano e rural;

VI - Construgio de novos cemiterios;

VIi = Construgao do Aeroporto;

VIl — Construgéo de Aterros Sanitarios;

IX — readequagéo dos prédios e logradouros publicos, e calgadas aos dispositivos
legais e regras previstas nas normas técnicas brasileiras de acessibilidade, em especial as pessoas
portadoras de deficiéncia ou com modalidade reduzida.
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TITULO IV
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 138. A Prefeitura de Itapetininga devera instituir e regulamentar o Consetho
Municipal do Plano Diretor, 6rgéo consultivo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana,
composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Art. 139. O Conselho Municipal do Plano Diretor sera composto por 30 (trinta)
membros, de forma paritaria, com a seguinte composi¢ao:

| — 12 (doze) representantes do Poder Publico;

Il - 6 (seis) representantes dos movimentos sociais e populares;

Il - 4 (quatro) representantes de ONGs, entidades profissionais, académicas e de
pesquisa;

IV - 3 (trés) representantes de trabalhadores, através de suas entidades sindicais;
V - 2 (dois) representantes de empresarios, através de suas entidades sindicais e/ou associagbes de
classe;

V — 3 (trés) representantes de operadores efou concessionarios de servicos
publicos.

Art. 140. Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:

| - acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e emitindo
pareceres sobre questées relativas a sua aplicacao,

Il — Analisar e emitir pareceres sobre proposta de alteracéo da Lei do Plano
Diretor;

Il - acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - Analisar e emitir pareceres sobre projetos de lei de interesse da politica
urbana, antes de seu encaminhamento a Camara Municipal;

V - monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a
aplicagéo da transferéncia do direito de construir;

VI — Analisar, emitir pareceres e acompanhar a implementacdo das Operacbes

Urbanas Consorciadas;
VII - acompanhar a implementag¢&o dos demais instrumentos urbanisticos;

VIl - zelar pela integrac&o das politicas setoriais;

IX - Analisar e emitir pareceres sobre as omissdes e casos ndo perfeitamente
definidos pela legislagéo urbanistica municipal;

X - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembieias territoriais;

Xl - convocar audiéncias publicas;

XIl - elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 141. O Conselho Municipal do Plano Diretor podera instituir camaras técnicas
e grupos de trabalho especificos.

Art. 142. Os representantes do Conselho Municipal do Plano Diretor n2o serao
remunerados, sendo seus servigos considerados de relevante interesse publico e sua auséncia ao
trabalho, no caso do servidor ptiblico municipal, em fungdo do Conselho, sera abonada e computada

como jornada efetiva de trabalho, para todos os efeitos legais.
Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal oferecera condigbes, exceto

financeiras, para que o conselheiro possa comparecer as sessées do Conselho Municipal.

CAPITULO I
CONTROLE E REVISAO
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Art. 143. Cabera a Prefeitura de Itapetininga, através de seu orgao de
planejamento, assessorada pelo Conselho Municipal de Plano Diretor, o controle executivo de
aplicagéo dos dispositivos urbanisticos instituidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-
Territorial, bem como as alteragdes, modificagdes e acréscimos de novos instrumentos e dispositivos
de ordenacéo urbanistica do territorio.

Art. 144. O Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial devera ser objeto
de revises periodicas ordinarias a cada 10 anos, nos termos da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de
julho de 2001, e suas eventuais alterages.

§ 1°. As revisdes serdo efetuadas sob a coordenagéo da Prefeitura de Itapetininga,
que recolhera as solicitagdes de reviso e definird a pauta das alteracdes a serem estudadas em
cada revis&o ordinaria;

§ 2°. Elaboradas as propostas de alteragdo, acompanhadas das respectivas
justificativas técnicas, as mesmas deverdo ser objeto de audiéncias publicas abertas a participag&o
de todos os representantes da comunidade, apds sua ampla divulgagéo;

§ 3°. Apés a realizagdo das audiéncias publicas as propostas de alteragdo serao
redigidas na forma de projeto de lei e encaminhadas & Camara Municipal, mantidas as diretrizes e
regras basicas desta Lei complementar Municipal.

Art. 145. Qualquer alterago aos dispositivos desta Lei complementar devera ser
precedida de audiéncia puablica e sua aprovagdo dependera do voto da maioria absoluta dos
membros da Camara.

Art. 146. A participagéo direta da populag2o € assegurada em todas as fases do
processo de gestio da cidade, mediante as seguintes modalidades de participagao:

| - Conferéncia da Cidade;

il - Conselho Municipal de Planejamento;

lll - Debates, audiéncias e consultas publicas.

Art. 147. O acompanhamento da implementagéo do Plano Diretor sera efetuado
através da Conferéncia da Cidade.

§ 1°. A referida conferéncia devera ocorrer bienalmente apos a aprovagao e
publicagéo do Planc Diretor.

§ 2° A Conferéncia da Cidade sera regulamentada em legislagéo prépria a ser
elaborada pela Camara Municipal.

Art. 148. O Poder Executivo criara Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica,
para dirimir os casos omissos e aqueles que nao se enquadrarem nas disposicdes deste Plano
Diretor de desenvolvimento fisico territorial, relacionados com parcelamento, uso ou ocupagédo do
solo no Municipio.

Paragrafo unico. A Camara Técnica de Legislac&o Urbanistica sera composta por
representantes técnicos da Prefeitura e de suas secretarias, autarquias e empresas publicas.

CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGCAO

Art. 149. A Prefeitura de Itapetininga devera instituir e manter atualizado,
permanentemente, o sistema municipal de informagdes sociais, culturais, econémicas, financeiras,
patrimoniais, administrativas, fisicoterritoriais, inclusive cartograficas e geolégicas, ambientais,
imobiliarias e outras de relevante interesse para 0 municipio, progressivamente georreferenciadas em
meio digital.

§ 1°. Deve ser assegurada ampla e periédica divulgagéo dos dados do sistema
municipal de informagdo, por meio de publicagdo anual na Imprensa Oficial do Municipio,
disponibilizada na pagina eletronica da Prefeitura de Itapetininga, na rede mundial de computadores,
internet, bem como seu acesso aos municipes, por todos os meios possiveis.

§ 2° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a duplicagéo de
meios e instrumentos para fins idénticos.
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§ 3°. O sistema municipal de informagdo adotara a diviséo administrativa em
distritos ou aquela que a suceder, em caso de modificagdo, como unidade territorial basica.

§ 4° O sistema municipa! de informagao tera cadastro Unico, multiutilitario, que
reunira informagdes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de
interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos de &mbito regional e
tocal.

§ 5°. A rede municipal de telecentros, de acesso livre e publico, € parte integrante
do sistema municipal de informagdes.

§ 6°. O sistema de informagéo deverd oferecer indicadores de qualidade dos
servigos publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a serem anualmente
aferidos, publicados na Imprensa Oficial do Municipio e divulgados em outros meios a toda a
populagéo, em especial aos conselhos setoriais, as entidades representativas de participagéo popular
e as instancias de participacéo e representagao regional.

Art. 150. Os agentes publicos e privados, em especial 0s concessionarios de
servicos publicos que desenvolvem atividades no municipio, deverdo fornecer ao Executivo
Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informagdes que forem considerados
necessarios ao sistema municipal de informagdes.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas juridicas ou
autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de
direito privado.

Art. 151. O Executivo Municipal dara ampla publicidade a todos os documentos e
informagdes produzidos no processo de elaboragéo, reviséo, aperfeicoamento e implementacgéo do
plano diretor estratégico, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos,
bem como no controle e fiscalizagdo de sua implementagéo, a fim de assegurar o conhecimento dos
respectivos conteudos @ populagdo, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que
requisita-la por peticdo simples.

Art. 152. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informag&o
sobre os contelidos de documentos, informagdes, estudos, planos, programas, projetos, processos e
atos administrativos e contratos, ressalvadas as situagbes em que o sigilo seja imprescindivel a
seguranga da sociedade e do Estado.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 153. A partir da promulgagdo desta Lei complementar, a Prefeitura de
ltapetininga providenciara a adequagio das normas técnicas e de regulamentagéo pertinentes ao
Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial.

Art. 154. Sera dado prosseguimento aos processos de aprovagéo de loteamentos
com diretrizes j& estabelecidas pelo Poder Executivo anteriormente & aprovacdo da presente Lei
complementar, os quais poderdo ser analisados e aprovados & luz da legislagéo anterior, desde que
ndo comprometam dreas de mananciais ou de preservagéo permanente.

Art. 155. Sera dado prosseguimento aos processos de aprovagéo de construgdes,
que tenham sido protocolados até a data de publicagéo desta reviséo, os quais serao analisados e
aprovados a luz da legislagao anterior, obedecidas as suas exigéncias.

Paragrafo Unico. Fica permitida a inclus&o de atividades afins e obras de reforma
e/ou ampliagdes - que deverao respeitar os indices urbanisticos construtivos desta Lei complementar
— nos estabelecimentos industriais, comerciais e de servicos ja existentes e autorizados pela
Prefeitura antes da vigéncia do Plano Diretor, que serdo classificadas como “USO NAO
CONFORME”.

Art. 156. Como legislagdes complementares deste Plano Diretor, devera ser
elaborada, a partir da promulgacéo desta Lei complementar, a revisdo dos Codigos de Posturas, de
Obras e Edificacdes e de Loteamento do Municipio de Itapetininga.
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Art. 157. Ficam estabelecidos os seguintes prazos: :

| - até 12 (doze) meses para a regulamentagdo de que trata o art. 163,

Il - até 24 (vinte e quatro) meses para a elaboragéo e apresentag:ao dos projetos
de lei referentes aos codigos de que trata o Art. 156.

Art. 158. Os casos omissos serdo analisados e decididos pela Prefeitura de
Itapetininga. P
Paragrafo (nico. Nos casos de divergéncia entre usos ou indices urbanisticos nas
areas lindeiras a mais de uma Zona de Uso, a Prefeitura de Itapetininga através de seu corpo técnico
ou através da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica, nomeada por decreto municipal,
estabelecera, para cada situagdo as diretrizes que deverao ser seguidas pelo empreendedor.

Art. 159. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei complementar correrao
por conta de verba prépria consignada no orgamento vigente.

, Art. 160. Revogadas as Leis Complementares n° 19, de 18 de Janeiro de 2007 e
n® 82, de 15 de Janeiro de 2015, e as Leis n° 2.097/79; 2.364/83; 2.453/85; 2.548/86; 2.569/86;
2.604/86; 2.724/88; 2976/90; 2996/90; 2.977/90; 4.412/00; 5.091/06.

Art. 161. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Secretéaria de Planejame
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